Verwaltungsvorlagen
zur 6ffentlichen Gemeinderatssitzung am 31.01.2017

TAGESORDNUNGSPUNKT: 10
Bekanntgabe der am 29.11. und 20.12.2016 nicht-6ffentlichen gefassten Beschliisse
und Offenlage der 6ffentlichen Sitzungsprotokolle vom 29.11. und 20.12.2016

TAGESORDNUNGSPUNKT: 20

Bestellung von Urkundspersonen

Zu Urkundspersonen werden vorgeschlagen:

Frau Gemeinderétin Anneliese Runde und Herr Gemeinderat Achim Schell

TAGESORDNUNGSPUNKT: 30
Wiinsche und Anfragen aus der Bevélkerung

TAGESORDNUNGSPUNKT: 40
Beratung und Beschlussfassung des Gemeindehaushalts 2017
- Haushaltssatzung mit Haushaltsplan 2017
- Wirtschaftsplane der Eigenbetriebe 2017
- Gemeindewasserversorgung St. Leon-Rot
- Abwasserentsorgung St. Leon-Rot
- Erholungsanlage St. Leoner See

Der Entwurf des Haushaltsplanes 2017 sowie der Wirtschaftsplane der Eigenbetriebe 2017 wurde vom Finanzaus-
schuss in den Sitzungen am 08.12. und 12.12.2016 vorberaten. Die beratenen Anderungen wurden in den dem
Gemeinderat vorliegenden Haushaltsentwurf eingearbeitet. Weiter wurden die auf Anlage 5 dargestellten Ande-

rungen in den Plan ergénzt.

Die vom Gemeinderat zu beschlieBende Haushaltssatzung 2017 ergibt sich aus der beigefiigten Anlage 1, die zu

beschlieBenden Wirtschaftsplane der Eigenbetriebe aus den Anlagen 2 — 4.

Beschlussvorschlag:

1. Die Haushaltssatzung 2017 mit Haushaltsplan wird gemaB Anlage 1 erlassen.
2. Die Wirtschaftsplane 2017 der Eigenbetriebe

a) Gemeindewasserversorgung St. Leon-Rot

b) Abwasserentsorgung St. Leon-Rot

c) Erholungsanlage St. Leoner See

werden gemaB den beigefiigten Anlagen 2 - 4 beschlossen.

Anlagen:

Anlage 1: Haushaltssatzung 2017, Stand : 18.01.2017

Anlage 2: Wirtschaftsplan ,Gemeindewasserversorgung St. Leon-Rot* 2017
Anlage 3: Wirtschaftsplan ,Abwasserentsorgung St. Leon-Rot" 2017
Anlage 4: Wirtschaftsplan ,Erholungsanlage St. Leoner See” 2017

Anlage 5: Anderungen nach der Vorberatung

TAGESORDNUNGSPUNKT: 50

BETREFF: Genehmigung von Spenden fiir Gemeindeeinrichtungen

Nach § 78 Absatz 4 der Gemeindeordnung ist die Annahme von Spenden durch den Gemeinderat zu beschlieBen.

Datum Spender Betrag Empféanger Verwendungszweck
16.12.2016 | Dietmar Hopp Stif- | 5.000,00 € Gemeinde Foérderung
tung St. Leon-Rot Ortlicher Vereine
Forderstiftung




Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat genehmigt die Annahme der Spende laut nachfolgender Aufstellung und gibt die Ver-
wendung flir die genannten Zwecke frei:

Datum Spender Betrag Empfénger Verwendungszweck
16.12.2016 | Dietmar Hopp Stif- |5.000,00 € Gemeinde Férderung
tung St. Leon-Rot ortlicher Vereine
Foérderstiftung

TAGESORDNUNGSPUNKT: 60

Anderung der Wasserversorgungssatzung der Gemeinde St. Leon-Rot
hier: a) Geblihrenkalkulation
b) 6. Anderungssatzung

In der Finanzausschusssitzung am 12.12.2016 wurde auf den anstehenden Handlungsbedarf bei der Wasserge-
bihr hingewiesen. In der Wirtschaftsplanung 2017 des Eigenbetrieb Wasserversorgung ist dargestellt, dass der
Umsatz zum Ausgleich des Erfolgsplans gesteigert werden muss, da ansonsten mit einem Jahresverlust von ca.
110.000 € zu rechnen ist. Mit den vorhandenen Prognosewerten wird dieser in den Folgejahren noch weiter an-
steigen. Es ist daher die Aufgabe der Betriebsleitung, den Gemeinderat tUber die Notwendigkeit einer Geblhren-
anpassung zu informieren und einen Beschluss herbeizufihren.

Die letzte Gebuhrenkalkulation erfolgte im September 2010 mit einer Erhéhung zum 01.01.2011 auf 0,89 €/m3. Die
Kalkulation war urspringlich fiir 3 Jahre ausgelegt, um den Neubau des Wasserwerks zu finanzieren. Tatsachlich
konnte man nun 6 Jahre den Preis stabil halten. Leider gibt es jedoch Kostensteigerungen, die nicht allein be-
triebsbedingt, sondern auch fremdbestimmt sind.

So wurde zum Beispiel der ,Wasserpfennig® zum 01.01.2015 im Bereich der 6ffentlichen Wasserversorgung von
bisher 5,1 cent auf 8,1 cent/m3® Grundwasser angehoben. Dies ist ein direkter Preisanstieg auf jeden Kubikmeter,
der an den Endkunden geliefert wird. Der néchste Anstieg zum 01.01.2019 auf 10 cent/m? wurde ebenfalls schon
vom Landtag beschlossen. Die EEG-Umlage stieg von 2,05 cent/kWh im Jahr 2010 auf 6,88 cent/kWh im Jahr
2017 an.

Auch der Neubau eines Brunnens beim Wassergewinnungszweckverband Hardtwald (WGZ) steht an, der zusam-
men mit dem ZWL Malsch finanziert werden muss. Die Personalkosten sind entsprechend der tariflichen Lohnstei-
gerungen im offentlichen Dienst angestiegen. Zusatzlich wurde im Oktober 2016 ein weiterer Mitarbeiter einge-
stellt, um eine Entlastung in der Rufbereitschaft und den sonstigen, vielfaltigen Aufgaben herbeizufihren. Nicht zu
vergessen, dass die nun vorhandenen 4 technischen Mitarbeiter und der Wassermeister neben dem Betriebsab-
lauf im Ortsnetz, auch noch das Wasserwerk, die Brunnen und das Wasserschutzgebiet des WGZ Hardtwald mit-
betreuen, da dort kein eigenes Personal vorhanden ist.

Zur Stabilisierung der Wassergebiihren wurde daher die beigefiigte Geblihrenkalkulation mit der WIBERA aus
Stuttgart abgestimmt (Anlage 1). Nach den darin genannten Grundséatzen wurde eine Verbrauchsgebihr fiir eine
volle Kostendeckung ohne Ausgleich der Unterdeckungen Vorjahre von 1,03 €/m? Trinkwasser ermittelt.

Die Kalkulation beruht auf folgenden Grundlagen:

1. Die Gemeinde erhebt fir die Benutzung der 6ffentlichen Wasserversorgungsanlagen Grund- und Ver-
brauchsgebihren. Die Grundgebiihren werden gestaffelt nach der ZahlergréBe berechnet. Sie bleibt unver-
andert. Die jahrliche Einnahme durch die Zahlergeblhr beléauft sich auf ca. 90.000 €.

Die Verbrauchsgebihr wird nach der gemessenen Wassermenge berechnet.

2. Als Kalkulationszeitraum wurde das Jahr 2017 genommen, mit den Planzahlen des Wirtschaftsplans. Die
Abschreibungsansatze erfolgen nach Handelsrecht vom Anschaffungswert. Als Verzinsung wurde nur der
Zinsaufwand der Fremddarlehen zum Ansatz gebracht. Wobei der Eigenbetrieb ausschlieBlich Tragerdarle-
hen von der Gemeinde aufgenommen hat. Auf die Berechnung von kalkulatorischen Zinsen wurde verzich-
tet.

Ubersicht EK- Zufiihrung des Gemeindehaushalts an den Eigenbetrieb:




Jahr 2010 300.000 €

Jahr 2013 300.000 €
Jahr 2014 400.000 €
Jahr 2015 400.000 €
Jahr 2016 600.000 €

Weitere 500.00 € sind fir das Wirtschaftsjahr 2017 eingeplant. Eine Kreditaufnahme war daher nur noch im
Jahr 2012 (200.000 €) und im Jahr 2013 (200.000 €) zur Finanzierung der Investitionen erforderlich.

3. Der Eigenbetrieb Wasserversorgung ist mittlerweile auf eine reine Kostendeckung ausgerichtet. Die Ge-
winnerzielungsabsicht, sowie die Abflihrung einer Konzessionsabgabe an die Gemeinde, wurden mit dem
Gemeinderatsbeschluss 2010 bereits zurickgenommen.

4. Die ansatzfahigen Kosten sind somit von 743.000 € im Jahr 2011 auf 952.000 € fir das Jahr 2017 angestie-
gen (+28 %). Gleichzeitig haben wir die Bemessungsgrundlage von 838.000 m3 im Jahr 2011 auf 920.000
m3 fir das Jahr 2017 angepasst. Durch diesen positiv prognostizierten Wasserverkauf (Fixkostendegressi-
on) kann ein noch héherer Preisanstieg aufgefangen werden.

5. Nach vorstehenden Grundsatzen wurde eine Verbrauchsgebihr fiir eine volle Kostendeckung ohne Aus-
gleich Unterdeckungen Vorjahre, von 1,03 €/m3 Trinkwasser ermittelt.

Der Finanzausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende Beschllsse zu fassen,

Beschlussvorschlag:

1. Der Gemeinderat stimmt der vorgelegten Gebiihrenkalkulation (Anlage 1) zu.

2. Die Wassergebiihren der Gemeinde St. Leon-Rot werden zum 01.01.2017
auf 1,03 €/m? festgesetzt.

3. Die 6. Anderungssatzung der Satzung liber den Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgung und
die Versorgung der Grundstiicke mit Wasser (Wasserversorgungssatzung — WVS) der Gemeinde St.
Leon-Rot wird gemaB Anlage 2 zum 01.01.2017 erlassen. Die beigefiigte Anderungssatzung ist Be-
standteil des Beschlusses.

Anlagen:
Anlage 1 - Gebiihrenkalkulation 2017 WIBERA

Anlage 2 — 6. Anderungssatzung
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Jahresunternehmerleistung 2017
hier: Verlangerung der Rahmenvereinbarung

Die Verwaltung hat die Jahresunternehmerleistungen im Jahr 2016 letztmalig ausgeschrieben.

Nach Beschlussfassung im Gemeinderat am 01.03.2016 wurde mit der Firma LW Bau GmbH aus Eppelheim eine
entsprechende Rahmenvereinbarung fir die Zeit vom 01.03.2016 bis zum 28.02.2017 abgeschlossen. Da die Leis-
tungen durch die Firma LW Bau GmbH im Vertragszeitraum zur Zufriedenheit der Verwaltung erledigt wurden, soll
von der in der Ausschreibung vorgesehenen Option Gebrauch gemacht werden, den Vertrag um ein weiteres Jahr
zu verlangern.

Die Firma LW Bau GmbH hat zwischenzeitlich Bereitschaft signalisiert, den Vertrag zu den gleichen Bedingungen
und Preisen um ein Jahr zu verlangern.

Die Verwaltung schlégt vor, eine Vertragsverlangerung bis zum 29.02.2018 vorzunehmen.

Entsprechende Mittel sind fir 2017 in den Gemeindehaushalt bzw. Wirtschaftsplan des Eigenbetriebs Abwasser-
entsorgung eingestellt.

Beschlussvorschlaqg:

Die Verwaltung wird erméchtigt, den Rahmenvertrag fiir die Jahresunternehmerleistungen im Tiefbau mit
der Firma LW Bau GmbH aus Eppelheim um ein Jahr bis einschlieBlich 29.02.2017 zu verlangern.




TAGESORDNUNGSPUNKT: 80

Flachennutzungsplan St. Leon-Rot 2020, 1. Teilanderung

- Aufhebung des Feststellungsbeschlusses vom 28.06.2016

- Ergadnzung der Unterlagen

- Erneute Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB und erneute Beteiligung der
Behoérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB

Am 28.06.2016 hatte der Gemeinderat die oben genannte 1. Teildnderung des Flachennutzungsplans (FNP) St.
Leon-Rot 2020 durch Beschluss festgestellt.

Am 05.10.16 wurde beim Rhein-Neckar-Kreis, Baurechtsamt mit Ubersenden der Verfahrensakten die Genehmi-
gung der 1. Teilanderung des Flachennutzungsplans St. Leon-Rot 2020 beantragt.

Mit Schreiben vom 24.11.2016, eingegangen am 30.11.2016, hat das Baurechtsamt mitgeteilt, dass eine Geneh-
migung der 1. Teildanderung des FNP nicht mdglich sei, da Verfahrensfehler vorliegen. Daraufhin wurde der Ge-
nehmigungsantrag zurickgenommen. Es wurde das Fehlen eines Umweltberichtes festgestellt. Dies war weder in
der friihzeitigen noch in der erneuten Trageranhdrung von den Fachbehdrden bemangelt worden.

Folgendes Vorgehen wurde jetzt mit dem Baurechtsamt abgestimmt:

Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Am Friedhof, dstlicher Teil* wurde eine Begriindung mit Umweltbe-
richt inclusive Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung und eine spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung erstellt.
Diese Unterlagen sollen auch fiir die 1. Teilanderung zum FNP St. Leon-Rot 2020 gelten. Danach werden eine
erneute Offenlage mit den erganzten Unterlagen und eine weitere Beteiligung der Tréager und Behdrden offentli-
cher Belange ebenfalls mit den erganzten Unterlagen stattfinden.

Nach Abwéagung Uber das Ergebnis der Offenlage und der Trageranhérung im Gemeinderat kann die 1. Teilande-
rung des Flachennutzungsplans St. Leon-Rot 2020 festgestellt werden. Danach wird wieder der Antrag auf Ge-
nehmigung der 1. Teildnderung des Flachennutzungsplans St. Leon-Rot 2020 beim Baurechtsamt Rhein-Neckar-
Kreis erfolgen.

Beschlussvorschlaqg:

1. Der Feststellungsbeschluss zur 1. Teilanderung des Flachennutzungsplans St. Leon-Rot
2020 vom 28.06.2016 wird aufgehoben.

2. Der Umweltbericht inclusive Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung vom Biiro BIOPLAN Stand
18.09.2015 und die spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung vom Biiro BIOPLAN
Stand 07.09.2015, die fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Am Friedhof, 6stlicher
Teil”“ aufgestellt wurden, sollen auch fiir die 1. Teildanderung des Flachennutzungsplanes
St. Leon-Rot 2020 als Beigabe gelten. Die Begriindung zur 1. Teildnderung wird entspre-
chend ergénzt.

3. Die Verwaltung wird mit dem weiteren Verfahren beauftragt, insbesondere mit der erneuten
Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB und mit der erneuten Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB.

Anlagen: - (iberarbeitete Deckblatter von Umweltbericht und spezieller artenschutzrechtlicher
Untersuchung
- erganzte Begriindung
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Neue Larmschutzwéande an der Autobahn A5
hier: Transparente Wandelemente auf den Briicken
Anregung aus der Mitte des Gemeinderats

In Sitzung am 27.09.2016 wurden die Farb- und Gestaltungsvorschlage der neuen Larmschutzwénde an der Auto-
bahn A5 beraten und beschlossen.

Aus der Mitte des Gemeinderats wurde angeregt, ,einen Teil der neuen Wande Uber den Briickenbauwerken
durchsichtig zu gestalten um einen gréBeren Lichteinlass zu haben®. Diese Anregung wurde dem zustandigen
Regierungsprasidium Karlsruhe mit der Bitte um Prlfung weitergeleitet.



Von Seiten des Regierungsprasidiums wurde die Anregung grundsétzlich begrif3t. Es wird jedoch darauf hinge-
wiesen, dass transparente Elemente den Larm nicht absorbieren kénnen. Die Reflexionen kénnen damit die Larm-
situation der unmittelbaren Bebauung, vor allem in der Kronauer StraBe, ungiinstig beeinflussen. Eventuelle Uber-
schreitungen der Larmsanierungsgrenzwerte muissten dann Uber die Bezuschussung passiver MaBnahmen
(Larmschutzfenster, Liifter) abgedeckt werden. Nach Ricksprache mit dem RP wird eine Verschlechterung um ca.
2 dB(A) prognostiziert was in Anbetracht der méglichen optischen Aufwertung als akzeptabel eingestuft wird.

Das Regierungsprésidium bittet darum, die Anregung nochmals zu beraten.

Ein Vertreter des Regierungsprasidiums wurde zur Sitzung eingeladen.

Beschlussvorschlaqg:

Der Gemeinderat moge liber die Anregung im Bereich der Briicken transparente Wandelemente einzuset-
zen entscheiden.

TAGESORDNUNGSPUNKT: 100
Skateranlage St. Leon-Rot, Ersatzbeschaffung Halfpipe
hier: Ergebnis der Jugendbeteiligung - weitere Vorgehensweise

Die 1999 angeschaffte Halfpipe musste im Sommer 2015 wegen Verschlei3es und irreparablen Schéden abgebaut
werden. Fir die Ersatzbeschaffung einer Halfpipe, in der GréBe der abgebauten Anlage, wurden durch den Bauhof
Angebote eingeholt. Insgesamt 7 Firmen/Hersteller von Skateanlagen wurden angefragt, allerdings kdnnten nur 4
Firmen die angefragte ,groBe“ Pipe Uberhaupt anbieten. Die Angebotspreise liegen zwischen 40.000 und 65.000
Euro, was durch unterschiedliche Tragkonstruktions-und Belagsmaterialien zu begriinden ist. Im AUT im Marz
dieses Jahres auBerte ein Gemeinderat Bedenken, dass eine ,groBe“ Halfpipe in St. Leon-Rot von niemandem
befahren werden kénne und sprach sich fir eine kleinere Ausfiihrung aus.

Aufgrund dieser Anregung und unterschiedlichster Meinungen zur Gr6Be einer neuen Halfpipe und der zwischen-
zeitlich geénderten Gemeindeordnung bezulglich Jugend- und Offentlichkeitsbeteiligungen wurde im Mai 2016 eine
Jugendbeteiligung durchgefuhrt. Hierzu wurde ab April 2016 Uber die Gemeindenachrichten, die Facebook-Seite
des Jugendzentrums und durch Plakate auf der Skateranlage und in den Schulen eingeladen. Riickmeldungen
konnten auch Uber eine Gemeinde-Mailadresse abgegeben werden. Die Jugendbeteiligung wurde durch die bei-
den Sozialarbeiter des Jugendzentrums moderiert. Stellungnahmen vor Ort wurden durch den Bauhofleiter Back
und Frau Reich abgegeben. An der Beteiligung nahmen 21 Jugendliche und Kinder sowie 3 Erwachsene teil und
es gingen 4 E-Mails ein.

Die Altersverteilung sah wie folgt aus:

Alter 711011121314 |15]|16|17|19]22]|23 25|37 |38
Anzahl 1| 1| 1| 1] 5] 1] 2] 1] 1] 1] 2] 3] 1] 1] 2

Zunachst wurden die Winsche, Ideen und Anregungen der Teilnehmer per Einzelmeldung zusammengetragen.
1. Manche Teilnehmer sprachen sich wieder fir eine Halfpipe gleicher GréBe aus, weil es eine solche in der
Umgebung sonst nicht gibt und mehr Tricks mdglich sind.

2. Einzelne Meldungen beflirworteten aber auch eine weniger hohe bzw. nicht so steile Pipe, die sich auch fir
BMX-Fahren eignet, oder eine schéne Funbox mit weniger schwierigen Tricks, damit man sich steigern
kann.

. Ubereinstimmend wurde ein glatter Belag- am liebsten Beton- gewiinscht.

. Einhelliger Gbergeordneter Wunsch bei drei Enthaltungen war ein Skatepool, in dem Skaten, BMX, Trickrol-
ler und Inliner méglich wéren.

. Per E-Mail wurde angeregt, die Skater-Anlage um ein bis zwei Turngerate fir Jugendliche zu erganzen.

. Die Wiederherstellung der Beleuchtung wurde angesprochen.

. Auch Graffiti-W&nde wurden gewd(inscht.

. Altere Teilnehmer wiinschen sich eine Uberdachte Sitzmdglichkeit als Kommunikationsecke sowie eine
Feuerstelle, z.B. in Form einer Betonschale oder eines Betonrings.

9. Jungere Teilnehmer wiinschen sich eine Notrufsdule, um bei einem Unfall Hilfe zu bekommen.

10. Alternativ wiinschen sich jiingere Teilnehmer eine Anlage néher im Ort, die fir BMX geeignet ist.

AW

0 NO O

Wunsch Nennungen_
Neue groBe Pipe (gleiche GréBe wie bisher) 10
Skatepool 13
Alle Pipes ersetzen 1
Schdne Funbox 1




Pipe nicht so hoch

Pipe nicht so steil

Material Pipe Beton

Glatter Belag / richtiger Belag

Auch fir BMX geeignet

Ein oder zwei Turngeréte fir Jugendliche zusatzlich
Graffiti-Wande

Uberdachte Sitzméglichkeit / Kommunikationsecke (nicht aus Glas)
Feuerstelle / Grillplatz

Notrufsdule

Beleuchtung wiederherstellen

Neuer Skaterplatz ndher im Ort gelegen

Fir BMX geeignet

Spielplatz eher im Ort gelegen

_L_L_L_L_L\I_hw_L_L_L_L_L_L

Es wurde die Frage aufgeworfen, ob ein Skatepool an die jetzige Stelle hinpassen wiirde oder ob alternativ die
Platzverhaltnisse neben dem Jugendzentrum-Neubau eine solche Anlage zulassen wirden. Auch im Falle einer
Halfpipe oder Funbox war die Frage, ob man die Anlage dann auf einen neuen Standort beim neuen Jugendzent-
rum umbauen kénnte. Zu Skatepools bot ein Anwesender Anschauungsmaterial von Anlagen in anderen Stadten
an (Beispiele Heidelberg und Karlsruhe).

Das Bedirfnis mancher élterer Jugendlichen nach einem (berdachten Treff mit Feuerstelle trifft auf die Beobach-
tung zu, dass sich zwischenzeitlich auf dem Gelande auch wieder mehr Vandalismus hauft (zu Feuerstellen um-
funktionierte Gullisch&chte), der sogar auf das Hebewerk 2 und das direkt benachbarte Regenriickhaltebecken
ausgreift (Glasscherben, Tlrbeschadigung).

Wie oben ausgeflhrt, gab es viele verschiedene Meinungen, Winsche und Anregungen, wobei der Wunsch einer
Ersatzbeschaffung von gleicher GréBe nur von 10 Jugendlichen ausgesprochen wurde. Jedoch bleibt die Frage,
ob dies vom GroBteil der Jugendlichen der Gemeinde beflrwortet wird, da doch nur eine recht kleine Anzahl an
der Beteiligung teilnahm. Weiterhin besteht die Frage der Platzverhéltnisse bzw. eines neuen Standortes.

Beschlussvorschlag:

Aufgrund der doch recht geringen Beteiligung/ Interessen an der Veranstaltung und den sehr divergenten
Wiinschen und Anregungen wird vorgeschlagen, auf eine Ersatzbeschaffung an den jetzigen Standort zu
verzichten und die Anregungen/ Wiinsche bei der Planung der AuBenanlage des vorgesehenen neuen Ju-
gendzentrums, sofern méglich, zu beriicksichtigen.
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LeostraBe 28, Gebaude und Grundstiick

1. Ausgangslage

Der Stiftungsrat der Rdmisch-Katholischen Kirchengemeinde Walldorf — St. Leon-Rot hat sich entschlossen, sich
vom Pfarrhaus St. Leon LeostraBe 28 (im Besitz der Kirchengemeinde) zu trennen und einer Neunutzung des
Pfarrgartens (im Besitz der Pfarrpfrindestiftung Freiburg) zuzustimmen. Dies geschah nach eingehender Beratung
und nach Anhérung der Kirchengemeindemitglieder und aus der Uberlegung heraus, dass gewlnschte und bend-
tigte Pfarramts- und Gruppenraumlichkeiten fiir die kath. Pfarrgemeinde St. Leo im Pfarrhaus nicht zu realisieren
sind.

Bei den Kirchengemeindeversammlungen wurde der Wunsch vorgetragen, dass
e das Gelande des Pfarrgartens nicht kleinteilig verwertet werden mége, z. B. durch Aufteilung in viele kleine
Baugrundsticke
e moglichst eine soziale Komponente bei der Vergabe des Grundstiickes mitbedacht wird, z. B. dadurch,
dass darauf altersgerechte oder betreute Wohnungen errichtet werden, und
e das Pfarrhaus aufgrund des Denkmalschutzes zumindest auBerlich erhalten bleibt.



Die Kirchengemeinde bzw. die Kirchenschaffnei Heidelberg bieten der Gemeinde nunmehr Gebaude und Grund-
stlick (2.872 gm) zum Erwerb an.

Von Seiten der Kirchlichen Sozialstation Walldorf — St. Leon-Rot besteht Interesse an einer Anmietung von Raum-
lichkeiten mit ca. 100 gm Biiroflache, die im Pfarrhaus geschaffen werden kénnten, zu moderaten Mietpreisen, und
vor allem an 10 — 15 Stellplatzen fir ihre Fahrzeudflotte. In den letzten zehn Jahren ist die Kirchliche Sozialstation
von 18 haupt- und 13 ehrenamtlichen Mitarbeitern auf 64 haupt- und 24 ehrenamtliche Mitarbeiter angewachsen.
Die Zahl der Hausbesuche hat sich auf 86.400 fast verdoppelt, die Zahl der Patienten ist von 238 auf 400 ange-
wachsen. Es sind 11 Dienstfahrzeuge und 15 private Mitarbeiterfahrzeuge teilweise auch dienstlich im Einsatz.
Auch der Bedarf an Verwaltungsflache ist entsprechend angewachsen, sie reicht im Kath. Pfarrheim Rot schon
jetzt nicht mehr aus. Die Kirchliche Sozialstation rechnet mit einem weiter steigenden Bedarf an ambulanter Pflege
und damit mit einer betrachtlichen Verschéarfung der gegenwartigen Situation.

Die Kirchengemeinde bittet die Gemeinde daher zu Uberlegen, das Pfarrhaus zum Verkehrswert zu erwerben, zu
renovieren und Teile davon an die Kirchliche Sozialstation zu vermieten, evil. auch zuséatzlich noch Praxisraume —
z. B. Arzt, Physiotherapeut — darin einzurichten und zu vermieten, auf dem Grundstiick Stellplatze fiir die Einsatz-
fahrzeuge der Kirchlichen Sozialstation bereitzustellen und Teile des Geldndes als Baugrundstick fur altersge-
rechte bzw. betreute Wohnungen zu verwenden.

2. Rahmenbedingungen fiir einen Grunderwerb

Das Erzbischéfliche Ordinariat Freiburg ist bereit, einem Verkauf der Flache zuzustimmen, wenn der Pfarrpfriinde-
stiftung zumindest ein Teil der abgehenden Flache durch einen Flachentausch (Bauplatz, Ackergelande, Wald
etc.) ersetzt wird. Die Kirchenschaffnei wéare mit dem Ackergrundstick Flst. Nr. 5838 mit 2.804 gm (Gewann Kiih-
brunnen) als Tauschgrundstiick einverstanden. Der Bodenrichtwert fiir das Ackergrundstiick betragt 3 € / gm, mit-
hin wére also ein Grundstickswert von 8.412 € anzusetzen. Der Differenzbetrag wére durch die Gemeinde auszu-
gleichen.

Das Pfarrhaus-Gebaude ist laut Verkehrswertgutachtens mit 150.000 € anzusetzen. Der Grundstickswert zum
Bodenrichtwert von 240 €/gm fiir erschlossene Grundstiicke betragt 689.280 €. Das Ordinariat behalt sich wegen
der unmittelbaren Nahe zur Kirche eine Grunddienstbarkeit vor, nach der die von der Kirche ausgehenden Emissi-
onen wie z. B. Glockengelaut, Schlagen der Kirchturmuhr, Orgelmusik und dergleichen im Rahmen der gesetzli-
chen Regelungen zu dulden sind und die Nutzung fiir bordellartige Betriebe, Spiel- oder Wettbetriebe zu unterlas-
sen ist (Duldungs- und Unterlassungsverpflichtung/Nutzungsbeschréankung).

3. Nutzungsiiberlegungen i
Seitens der Verwaltung bestehen folgende Uberlegungen fir eine Sozialnutzung:

3.1 Gebaude

Im Pfarrhaus kénnte neben den Raumen fir die Sozialstation auch eine Wohnung fir Kleinkindbetreuung durch
Tagesmutter nach dem sog. TigeR-Modell — Tagesbetreuung in anderen geeigneten Rdumen - untergebracht wer-
den. Dies bedeutet, dass zwei Tagespflegepersonen gemeinsam in selbsténdiger Tatigkeit bis zu neun Kinder
ganztags betreuen und diese Betreuung nicht im Haushalt der Tagesmutter (klassischer Fall) oder im Haushalt der
Eltern (Kinderfrau) stattfindet, sondern in anderen geeigneten Rdumen. Die Tagesmutter erhalten eine Pflegeer-
laubnis fir eine GroBpflegestelle fiir neun Platze und arbeiten idealerweise mit einer Vertretungskraft zusammen,
die das Angebot fur die Eltern verldsslich macht. Kindertagespflege ist nach dem Kinder- und Jugendhilfegesetz
(SGB VIlI) eine gleichrangige Form der 6ffentlichen Betreuung und Férderung von Kindern. Die Tagesmdtter erhal-
ten fir ihre Tageskinder die laufende Geldleistung vom Landratsamt, die Eltern bezahlen den Kostenbeitrag ans
Landratsamt. Der Kostenbeitrag ist den Krippenbeitrdgen vergleichbar.

Fir jeden neu geschaffenen U3-Betreuungsplatz in Tagespflege kann ein Investitionskostenzuschuss des Bundes
Uber 2000 € beantragt werden, wenn der Platz auf mindestens 5 Jahre Bestandsdauer angelegt ist, was der Ubli-
chen Dauer einer Pflegeerlaubnis entspricht, sowie ein Ausstattungszuschuss flir eine Kiiche zur Mittagsverpfle-
gung von 400 € pro neuem Platz. Ein positiver Effekt des TigeR-Modells ist in der Regel, dass zuséatzliche Platze in
der Tagespflege generiert werden, weil neue Tagesmditter sich zur Aufnahme einer Tatigkeit entschlieBen, wenn
sich eine risikolose Raumoption auftut. Eine solche GroBRpflegestelle wirde das Angebot an U3-Platzen im Be-
darfsplan fiir die Kinderbetreuung in der GréRenordnung von fast einer Krippengruppe betrachtlich erweitern und
die Bedarfsdeckungsquote um 5 % auf etwa 50 % steigern.

Die Kirchengemeinde hat Interesse bekundet, das Pfarrhausgeb&dude im VerauBerungsfall tatsdchlich noch bis zur
Eigenverwertung der Gemeinde nutzen zu kénnen.

3.2 Grundstiick



Der Verein SMILE e. V. ist mit seiner Suche nach einem geeigneten Grundstlck in bebauter Ortslage fiir sein ge-
plantes Projekt zum gemeinschaftlichen, generationeniibergreifenden Wohnen an die Gemeinde herangetreten.
Zwischenzeitlich haben zehn SMILE-Familien als Interessentengruppe einen Interessengemeinschaftsvertrag mit
der Pro-Wohngenossenschaft — gemeinsam bauen und leben eG Stuttgart als Partner geschlossen, die Erfahrung
in der Realisierung von gemeinschaftlichen Wohnprojekten hat. SMILE e. V. arbeitet auBerdem mit dem Verein
Habito e. V. Heidelberg zusammen, der Menschen in einem solchen Wohnprojekt, die eine Hilfestellung bendtigen,
als Dienstleister zur Verfigung steht. Die Wohneinrichtung sollte zu ihrer wirtschaftlichen Umsetzung zumindest 15
Wohneinheiten zuzlglich Gemeinschaftsflaichen umfassen und soll den jungen Erwachsenen aus den SMILE-
Familien in der Gemeinde in generationsiibergreifendem Wohnen Platz bieten gemeinsam mit weiteren jungen,
mittelalten und &lteren Personen und Familien in einer ausgewogenen Mischung. Vorstellbar sind 12 junge Er-
wachsene mit Einschrankungen in drei Wohnungen sowie etwa zwdlf weitere Familien bzw. Personen. Dement-
sprechend sollen familiengerechte Wohnungen mit ca. 90 — 115 gm, altersgerechte Wohnungen mit 75 — 90 gm,
Seniorenwohnungen mit 50 — 65 gm und Wohngemeinschaften mit 120 gm entstehen. Ziel ist die Verwirklichung
von Inklusion, um dem selbstbestimmten und/oder betreuten Wohnen von behinderten Menschen Rechnung zu
tragen, die ihre Tagesstruktur bzw. ihren Arbeitsplatz auBerhalb ihres Wohnplatzes bewaltigen kénnen, eingebettet
in ein gut durchmischtes Wohnumfeld im Wohnprojekt, und dieses wiederum eingebettet in die gewachsene Orts-
lage.

Das Wohnprojekt ist als Baugemeinschaft konstituiert. In der Planungsphase treten Eigentimer und Mieter ge-
meinsam als Planungsgemeinschaft in der Rechtsform einer GbR auf, in der Bauphase sind sie Baugemeinschaft
mit quotaler Haftungsbeteiligung. Die Genossenschaft ist Teil der Baugemeinschaft. Die Mieter der Pro-
Wohnungen erhalten ein Wohnrecht und auch das Vorkaufsrecht zum spéteren Erwerb. Nach Abschluss der Bau-
phase stellt das Wohnprojekt eine Wohnungseigentiimergemeinschaft nach Wohnungseigentimergesetz dar;
parallel wird die Hausgemeinschaft samtlicher Bewohner in einem Verein organisiert und bestimmt Gber die ge-
meinschaftlichen Einrichtungen.

Die Mitglieder der Planungs- und Baugemeinschaft missen entsprechend ihrer beanspruchten Wohnflache Einla-
gen fur die Planung und die Baukosten leisten. Die Eigentimer finanzieren ihre Beitrage selbstverantwortlich. Die
Genossenschaft stellt die Finanzierung der Mietwohnungen durch Eigenmittel, durch Fremdmittel und Genossen-
schaftsanteile der kiinftigen Mieter sicher. Letzteren werden diese bei einem spateren Kauf als Guthaben ange-
rechnet oder bei Auszug erstattet. Die Mieter zahlen eine Miete, die im Regelfall unter der ortsiiblichen Miete liegt.

SMILE e. V. strebt an, von der Gemeinde die Option zur Ubernahme eines Grundstiicks durch Kauf oder Erbbau-
recht fir die Interessentengruppe der kinftigen Wohngemeinschaft zu erhalten, die sich als Interessentengemein-
schaft bereits vertraglich mit der Pro Wohngenossenschaft verbunden hat, um das Grundstlick dann bei Vorliegen
der baugenehmigungsrechtlichen Voraussetzungen zu erwerben oder geeignete Erbpachtvertrage abzuschlieBen.
SMILE e. V. hat erklart, dass das Grundstiick LeostraBe 28 aufgrund seiner Lage im gewachsenen Ortsumfeld und
seiner Gr6Be flr das angestrebte Inklusions-Wohnprojekt sehr gut geeignet erscheint und bekundet groBes Inte-
resse daran, die Option zu Kauf oder Uberlassung in Erbpacht dafiir zu erhalten. Am Pfarrhaus hingegen besteht
kein Interesse im Rahmen des Wohnprojekis.

4. Baufachtechnische Beurteilung

Zu Uberlegen ist die Erweiterung des Sanierungsgebietes in Teilen des zu kaufenden Grundstiickes LeostraBe 28,
wobei die Gebietsabgrenzung in der Abhangigkeit der NeubaumaBnahme steht und derzeit noch nicht festgelegt
werden kann. Hierzu gab es bereits Vorabstimmungen mit der STEG.

Weitere Zuschisse vom Denkmalamt fir ,denkmalbedingte Mehraufwénde® bei der Sanierung des Pfarrhauses
sind nur im geringen Maf3 zu erwarten.

Eine finale Abstimmung findet jedoch mit den zustédndigen Behoérden erst nach der Festlegung des Raumpro-
grammes und der Planung vor der Sanierung des Pfarrhauses statt.

4.1 Pfarrhaus

Nach Ortsbesichtigung und nach Augenscheinnahme ist der Gebaudezustand des Pfarrhauses als gut zu be-
zeichnen. Die gebaudekritischen Punkte wie Keller- und Dachgeschoss sind in einem guten Zustand. Bei den
Normalgeschossen sind Risse und Senkungen Uber das Ubliche MaB3 bei dem Alterszustand des Geb&udes nicht
zu erkennen. Der Sanierungs- und Umbauaufwand lasst sich erst nach der Festlegung des Raumprogrammes und
der Planung benennen.

4.2 Grundstiick
Der ehemalige Pfarrgarten, der sich vom Pfarrhaus in nérdliche Richtung erstreckt, zeichnet sich durch eine un-
verbaute GréBe aus. Pfarrhaus und Umfassungsmauer unterliegen dem Denkmalschutz.



In der nordlichen Richtung ist die Bebaubarkeit durch den Eintrag eines Leitungsrechts fur den Abwasserkanal und
dem Denkmalschutz auf dem historischen Gartenhaus eingeschrankt.

Derzeit finden noch die Gesprache mit den zustandigen Behdrden, Landratsamt, Denkmalpflege und Bodendenk-
malpflege Uber die Mdglichkeiten der Bebauung statt.

Es zeichnet sich eine nach Nordosten hin orientierte Blockwandbebauung mit Innenhof ab, wobei die Umfas-
sungsmauer erhalten bleiben soll. Die Solitdrwirkung des Pfarrhauses sollte dabei eine gréBtmdégliche Bedeutung
erhalten. GroBBe Freiflachen sollen im Innenbereich das Erscheinungsbild des ehemaligen Pfarrgartens dokumen-
tieren.

Die stadtebaulichen Ziele des Bauamtes, die bereits in den ersten Gesprachen der Pro-Wohngenossenschaft dar-
gelegt wurden, zielen dahin, dass die ,ungeordnete” kleingliedrige Dachlandlandschaft der Umgebungsbebauung
sich in der Neubebauung widerspiegelt. Zweigeschossige Bauweise mit Steildach soll das Planungsziel sein. Eine
LaubengangerschlieBung in gréBtméglicher Anbindung der einzelnen Gebé&udeteile zu erzielen, ist durchaus
denkbar, wobei auch die Architektursprache fiir das gesamte Gebaude kleingliedrig erhalten bleiben soll.

Es wurde vorgeschlagen, die stéadtebaulichen Elemente, wie ,Tor-Platz-Tir-Verbindungen® in die Architektur ein-
flieBen zu lassen, um gréBtmdgliche Transparenz zwischen den einzelnen Gebauden zu erhalten.

Unter der Anlage soll eine Tiefgarage errichtet werden, die zum einen die Stellplatze fir die Nutzer des ehemali-
gen Pfarrhauses aufnimmt und gleichzeitig die Stellplatze nachweist fir die Neubebauung. Die Einfahrt erfolgt Gber
die sudwestliche Ecke in der Nahe der derzeitigen Hofzufahrt. Es sind ca. 15 WE (Wohneinheiten) in der Planung
vorgesehen.

Derzeit befinden sich jedoch die Entwiirfe noch im Planungszustand. Die Bebaubarkeit des Grundstiicks soll nun
im Rahmen einer Bauvoranfrage geklart werden, da noch verschiedene Amter gehért werden mussen.

5. Handlungsalternativen
Es sind mehrere Méglichkeiten denkbar:

5.1 Die Gemeinde erwirbt das Gesamtgrundstiick LeostraBe 28 Gebaude und Freiflache von der Kirche, bringt den
Tausch des Ackergrundstlcks ein, saniert das Pfarrhaus zur Umnutzung fir Sozialstation und Kinderbetreuung.
Vorteil: Das Grundstiick ist fir die Gemeinde gesichert, Platze fir die U3-Kinderbetreuung werden hinzugewonnen
und die Gemeinde bleibt bei jeder Wendung handlungsfahig. Die Gemeinde kann der SMILE-
Interessengemeinschaft die Option auf das gréBere Teilgrundstick fiir deren Wohnprojekt erklaren und ihr das
Teilgrundstiick bei Baugenehmigung verkaufen oder in Erbpacht vergeben oder anderweitig Gber das Grundstiick
verflgen.

Nachteil: Die Gemeinde muss fiir die gesamte Flache Grunderwerbssteuer zahlen. Beim Weiterverkauf einer Teil-
flache zahlt der Erwerber anteilig noch einmal Grunderwerbssteuer. Erbpacht schafft einen Préazedenzfall fiir Pro-
jekte anderer Trager.

5.2 Die Gemeinde erwirbt das Pfarrhaus mit einem kleineren Grundsticksanteil, saniert dieses zur oben darge-
stellten Umnutzung und bringt ein Tauschgrundstiick ein. Fir das gréBere Teilgrundstiick erklart die Kirchenge-
meinde der SMILE-Interessengemeinschaft direkt eine Option zum Verkauf oder Uberlassung in Erbbaurecht und
vollzieht diese bei Baugenehmigung.

Vorteil: Fir die Gemeinde fallen nur flr den kleineren Teil Grunderwerb und --steuer an.

Nachteil: Die Gemeinde hat in Bezug auf das Gartengrundstiick keinen Handlungsspielraum.

In der Gemeinderatssitzung werden Vertreter der Kath. Kirchengemeinde, des Vereins SMILE e. V. und der Pro-
Wohngenossenschaft fir Fragen zur Verfligung stehen.

Der Beschlussvorschlag ist fir die weitestgehende Alternative formuliert.

ANLAGE

Lageskizze Leostr. 28

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeinde erwirbt das Gebaude LeostraBe 28 zum Verkehrswert laut Verkehrswertgutachten von
150.000 € sowie das Grundstiick Flurstiick Nr. 296 mit Freiflaiche 2.872 qm mit Bodenrichtwert von 240 € /
m zum Preis von 689.280 €. Der Eintragung einer Grunddienstbarkeit wegen méglicher vom angrenzenden

Kirchengrundstiick ausgehenden Immissionen sowie Nutzungsbeschrankung wird zugestimmt.

2. Die Kirchengemeinde erhilt als Tauschgrundstiick das Ackergrundstiick Fist. Nr. 5838 Gemarkung St.
Leon mit 2.804 gm mit Bodenrichtwert 3 € / qm zum Preis von 8.412 €.



3. Das Pfarrhaus wird zum Zwecke der Umnutzung saniert. Das Nutzungskonzept fir das Gebaude sieht
die Uberlassung an die Kirchliche Sozialstation Walldorf — St. Leon-Rot zur Unterbringung einer weiteren
Filiale sowie an Tagespflegepersonen zur Einrichtung einer GroBpflegestelle fiir die Kinderbetreuung vor.

4. Das Grundstiick betreffend erhélt die Interessensgemeinschaft SMILE-Pro Wohngenossenschaft die
Option, ein herauszumessendes Teilgrundstiick in der GréBe von ca. 2.000 gm fiir ihr Wohnprojekt ,,Ge-
meinschaftliches generationeniibergreifendes Wohnen“ von der Gemeinde zum Bodenrichtwert von 240 €
/ qm zu erwerben.

5. Die Mittel fiir den Grundstiickserwerb einschlieBlich Nebenkosten sowie Planungskosten fiir Sanierung
und Umbau des Pfarrhauses sind im Haushalt 2017 einzuplanen, die Umbaukosten sind in die mittelfristige
Finanzplanung einzustellen.

6. Die Verwaltung wird beauftragt, die entsprechenden Zuschiisse aus dem Landessanierungsprogramm,
der Denkmalpflege und dem Investitionsprogramm Kinderbetreuung zu beantragen.

TAGESORDNUNGSPUNKT: 120
Verschiedenes

TAGESORDNUNGSPUNKT: 130
Wiinsche und Anfragen




