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Teil A des Bebauungsplanes

TEXTTEIL

In Ergénzung der Planzeichnung und der Planeintragung (Schrift, Text)
wird folgendes festgesetzt: '

1.0 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB, BauNVO)

1.1 Artund MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 4, 16, 19, 20 BauNVO)

1.1.1 Baugebiet
Dorfgebiet (MD):
Tankstellen nach § 5 (2) BauNVO sind nicht zul&ssig.

1.1.2 GeschoRflachenzahl
Fléachen von Aufenthaltsrdumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse
sind, einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und ein-
schlieBlich ihrer Umfassungswéande sind bei der Ermittlung der Geschof-
flachenzahl mitzurechnen.

1.2 Garagen, Nebengeb&ude und Stellplétze
(§9 (1) Nr. 4 BauGB)
Garagen, Nebengebdude und Stellplatze sind auf den Baugrundsticken
zulassig.

1.3 Grunflachen (§ 9 (2) Nr. 15 und (6) BauGB

Die durch Planzeichen festgesetzten privaten Grinflachen sind von
jeglicher Bebauung sowie von Stellplatzen freizuhalten.

1.4 Flachenversiegelung (§ 9 (24) BauGB)

Zur Verringerung der Flachenversiegelung sind die Garagenzufahrten
und die Hofflachen aller Baugrundsticke wasserdurchlassig zu befestigen
(Schotterrasen, Rasengittersteine oder Pflasterrasen,).
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1.5 Landespflegerische MaRRnahmen
(§9(1)Nr. 15, 20, 25 BauGB, § 8 Naturschutzgesetz
Auf den Baugrundsticken ist bei Neubebauung und bei Erweiterungs-

mafnahmen je Grundstick mindestens ein hochstdammiger Laubbaum zu
pflanzen.

1.6 Larmschutz (9 (1) Nr. 24 BauGB

Gebaude in Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslarm sind
nach DIN 4109 mit AuRenwandbauteilen entsprechend den Festlegungen
gem. Tab.8 auszuflhren (siehe Tabelle in Anhang). Fur die Bebauung an
der MarktstraRe (Bereich a, siehe Eintrag im Rechtsplan) sind die Festset-
zungen des Larmpegelbereiches IV (StraRenseite) bzw. lll(Seitenflachen) und
ll(rackwartige Gebdudewand), fir die Bebauung an der Hauserstrale
(Bereich b) die des Larmpegelbereiches Il (StralRenseite) bzw. Il (Seiten-
flachen) und | (Ruckfront) auszufuhren.

1.7 Wandhdéhe

Bezugspunkt fur die im Plan angegebene Wandhdéhe (Schnittpunkt
Auflenkante Wand/ Oberflache Dachhaut) ist fur die Baugebiete A, B und D
die Gehweghinterkante der Strale, von der die ErschlieBung des Grund-
stucks erfolgt, fur die Baugebiete C das natlrliche Gelande (gemessen in
Gebaudemitte).

Bei Fassadenruckspringen, die weniger als die Hélfte der Hauslange
betragen, kann die angegebene Wandhdéhe um max. 1,0 m erhéht werden.

1.8 Doppelhduser/ Hausgruppen/ geschlossene Bauweise
Fur Doppelhduser, Hausgruppen und geschlossenen Bauweise wird eine
Mindestwandhéhe von 1,0 m unter der im Plan vorgeschriebenen max. Wand-
héhe festgesetzt. (Satz 1 gilt nicht fur das Baugebiet A).
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2.0 Hinweise

2.1 Bodenschutz
Flr Bauvorhaben, welche einen Abtrag oder Ausbau von Boden erfor-
dern, folgende Hinweise:
Auf die bestehende Erdaushubbérse des Rhein-Neckar-Kreises bzw. des
AVR (Abfallverwertungs-GmbH des Rhein-Neckar-Kreises) wird hingewiesen.
Mit dem Boden ist schonend und sparsam umzugehen, insbesondere mit
dem Mutterboden.
Falls bei der Durchfihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/ oder sicht-
bare Auffalligkeiten bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hin-

~ weisen, ist das Umweltschutzamt beim Landratsamt Rhein-Neckar Kreis

unverzulglich zu verstandigen.

2.2 Okologische Empfehlungen
Die aus Garagenzufahrten und aus Hofflachen anfallenden Wasser sollen auf
den angrenzenden Grundsticksflachen versickert werden.
Die Versickerung der Dachflachengewésser auf dem Grundstick ist
zul&ssig, soweit nachbarliche Belange nicht entgegenstehen. Die
Versickerung darf nur breitflachig Uber eine aktive Bodenpassage erfol-
gen. Sickerschéchte sind nicht zulassig.

2.3 Gebaudeabbruch
Bei Scheunenumnutzung in Wohnen bzw. Neubau von Wohngeb&uden sind
die auf dem Grundstick vorhandenen Nebengebdude abzubrechen.
Ausnahmen: Garagen und untergeordnete  Nebengebdude nach
§ 14 BauNVO (§ 179 BauGB).

2.4 Larmschutz
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Unter Anwendung der Tabellen 8,9 und 10 der DIN 4109 kann bei der Beur-
teilung der erforderlichen Luftschalld@mmung bei Bauantragen entsprechénd
der Grundflache der Aufenthaltsraume und dem prozentualen Fensterflachen-
anteil an der AulRenwand das notwendige Schallddmm-MaR fur die AuRen-
wéande und Fenster sowie AuRentlren ermittelt werden.

Aufgrund dieser Schallddmm-MaRe kann dann auch nach der DIN 4109
Beiblatt 1 Tabelle 5 das erforderliche Mauerwerk, nach den Tabellen 38 und
39 die erforderliche Dachausbildung und nach der Tabelle 40 cie erforder-
liche Fensterausbildung gewahlt werden.
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Da die Schalld@mmung von Fenstern nur dann wirksam ist, wenn die Fenster
geschlossen sind, muR der Liftung von Aufenthaltsrdumen eine besondere
Aufmerksamkeit gewidmet werden. Dabei sind die Empfehlungen der VDI-
Richtlinien 2719 , Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtung"
nach Punkt 10 - Schallddmmung und Luftung - zu beachten.

Fur Decken von Aufenthaltsrdumen, die zugleich den oberen Gebaude-
abschlull bilden, sowie fur Dacher und Dachschragen von ausgebauten
Dachréumen gelten die Mindestwerte der Luftschalld@mmung fur AuRen-
wénde.

Dartber hinaus wird empfohlen, durch bauliche Anordnung und Orientierung
der Wohn- und Aufenthaltsrdume den Schallschutz durch entsprechende

. GrundriRgestaltung noch zu verstérken.
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Textteil
Anhang

ANHANG

Auszug aus der DIN 4109, Schallschutz im Hochbau

Tabelle 8.  Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen
Spalite 1 2 3 4 5
Raumarten
Aufenthaltsrdume
; "MaRgeb- | Bettenriume in MEVIGRBURGEN, U e s el und
L&rm- ; : Ubernachtungs- el
Zeile licher Krankenstationen o : dhnliches
pegel- , s : rdume in Beher-
: AuBenldarm-| und Sanatorien "
bereich el bergungsstétten,
He Unterrichtsrdaume
und ahnliches
dB(A) erf. R'yres des AuBenbauteils in dB
1 | bis 55 35 30 -
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 il 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 \" 71 bis 75 50 45 40
6 VI 76 bis 80 “ 50 45
7 Vil > 80 %) %) 50

1) An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenlirm aufgrund der in

den R&dumen ausgelibten Tatigkeiten nur

Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellit.

einen untergeordneten Beitrag zum

%) Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

St. Leofi-Rot, den 14.08.1996
e
AUy

Kremer, Beigeordneter




GEMEINDE ST. LEON-ROT, OT ST. LEON Ortliche Bauvorschriften

Bebauungsplan "H&duserstrasse / Marktstrafie” -1-

Teil B Ortliche Bauvorschriften

1.0 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 74 LBO)

1.1 Dacher
Fur Haupt- und Nebengebé&ude sind nur Satteldacher zuléssig.
Walm- und Krippelwalmdéacher sind  nicht  zulassig. Fuar unter-
geordnete Gebaudeteile ist auch das Pultdach zulassig.
Dachfarbe: rot bis braun.
Die Dacher der Hauptgebdude sind mit einem Dachiberstand
(0,30 - 0,70m) an der Traufe auszufuhren, wenn nachbarrechtliche
Belange nicht entgegenstehen.
(Ausnahme: Balkonuberdachungen bis 1,5m und Eingangsbereiche
bis 1,0 m).
Abweichungen von der Hauptfirstrichtung um jeweils 5° sind zulassig.
Die Dachentwasserung ist mit einer auBenliegenden Rinne abzufahren.
Die im Plan bzw. unter Ziffer 2.4 (Doppelhduser) angegebenen Dachnei-
gungen gelten nur fur Hauptgeb&ude. Von der im Plan festgesetzten Dach-
neigung kann bei Geb&udeerweiterungen abgewichen werden, wenn sie aus
gestalterischen Grunden der Dachneigung des bestehenden Gebaudes
angeglichen wird.
Dachaufbauten sind in Form von Dachgauben (nur Schlepp-, Sattel-
dach, Flachdach oder Dreieckgauben) und als Zwerchgiebel zul&ssig
(s. hierzu die Detailfestsetzungen aus den Anlagen 1 und 2).
Die Breite der einzelnen Dachgauben darf max. 3,0 m betragen, soweit
die Breite auf Anlage 1 nicht weiter eingeschrénkt ist.
Die Gesamtbreite der Dachgauben darf zusammen 50 % der Dachbreite
je Dachseite nicht Uberschreiten. (Zwerchgiebel und Treppenturme mit
eingeschlossen).
Die Aussenflaichen der Dachaufbauten sind in Material und Farbe dem
Geb&ude anzupassen.

1.2  Nebengebdude, Garagen

Die Nebengeb&dude und Garagen sind in Dachmaterial und Material der
Fassade wie die Hauptgebaude auszubilden.

Garagen die in direktem baulichen Zusammenhang erstelit wgrden, sind in
ihrer straRenseitigen Ansicht in Hohe und Dachform einander anzugleichen.
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2.5

-—

AuRere Gestaltung der Gebaude

2.6

AuRenwandverkleidungen aus Fliesen, Kunststoff “oder Metall_sind_nicht
zulassig.

Fur die AuRenwande sind helle erdgebundene Farben oder gedecktes Weil}
mit nicht glanzender Oberflache vorgeschrieben. Fenster sind Uberwiegend
hochformatig auszufihren. Eine Addition mehrerer Fenster ist zulassig.

Einfriedigungen

2

Ein Hofabschlu® durch Holztore ist bis max. 2.00 m Héhe zulassig.

Sockelausbildung

2.8

Die Fassaden sind auf einem Sockel von 0,3 - 0,8 m Hohe aufzubauen.

Kragplatten

29

Kragplatten sind straRenseitig nicht zul&ssig.

Werbeanlagen

3.0
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Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig.

Zulassig sind:

_ auf die Fassade horizontal aufgemalte Schriften und Symbole bis
zu 40 cm Hoéhe

- auskragende Tafeln bis zu 1,5m Breite, soweit keine &ffentliche
Belange entgegenstehen (Einhaltung des Lichtraumprofils)

_ hinterleuchtete Hohlschrifttafeln auf der ErgeschoRfassade
bzw. unterhalb der Fenster am 1. Obergeschol.

Unzuléssig sind:
- Blinklichter, laufende Schriftbilder sowie in Stufen schaltbare Lichter.

Ausnahmen

Falls nachbarliche und offentliche Interessen nicht beeintrachtigt werden
und gestalterische Grinde nicht entgegenstehen, kénnen Ausnahmen nach-
folgenden Umfangs zugelassen werden:

zu 2.1

Die Dachgauben (nur Schlepp- oder Flachdachgauben) bei Doppelhausern
kénnen an der gemeinsamen Haustrennwand zusammengefallt werden.

Max. Gaubenbreite : 3,0 m je Doppelhaushalfte.
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