TEIL 2: Planungsrechtliche schriftiiche Festsetzungen zum Bebauungsplan 1

1.1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1, 10, 16, 17, 18, 19 BauNVO)

Der Bebauungsplan setzt eine private Grunflache mit Zweckbestimmung Sport- und Spielaniagen mit
Zweckbauten fest. Die Zweckbauten sind auf ein Minimum begrenzt und zur Aufrechterhaltung des
Sportbetriebes bestimmt.

Die Uberbaubaren Grundsticksfidchen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzt.

1.1.1 GRUNDFLACHEN DER BAULICHEN ANLAGEN

im Bebauungsplan wird eine héchstzuldssige Grundflache, die von baulichen Anlagen Uberdeckt wer-
den darf, festgesetzt. Diese betrdgt 900 m? fur das Clubhaus und 800 m? fur die Trainingshalle inkl.
Nebenrdumen des Bogensportvereins. Die zuldssige Grundflache darf durch die in § 9 Abs. 1 BauGB
und § 23 BauNVO genannten Anlagen nach § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO nicht Uberschritten werden.

1.1.2 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN,
(§ 9 (2) BauGB:; § 16 (2) Nr. 4 BauNVO; §5 (4)und (5) LBO)

For die Héhe baulicher Anlagen gelten die durch Planeintrag festgesetzten maximalen Héhen der
obersten Aulenwandbegrenzung in m tber NN. Die festgesetzten Héhen betragen fir das Clubhaus
3,5 m und fur die Halle des Bogensportvereins 4 m.

1.2 BAUWEISE (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Die zwei Zweckbauten sind an die jeweiligen Sportvereine gebunden und sind in offener Bauweise
festgesetzt.

1.3 (UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzt bzw.
mit der Angabe der maximalen Uberbaubaren Grundfléache.

1.4 VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Befestigte Flachen sind auf das notwendige MaR zu beschranken. Alle Parkplatzstandflachen und -
zufahrten sind mit wasserdurchldssigen Belégen (z.B. Rasengittersteine, wassergebundene Decke)
auszufuhren.

1.5 VERSORGUNGSANLAGEN

Die bestehenden Ver-/Entsorgungsleitungen sind nachrichtlich ibernommen. Aktuell entwéssern der
Bogensportverein und der Tennis Club im Freigefélle bis zur Schachtpumpstation VI. Von dort aus
wird bis auf H6he zum Clubhaus des VfBs mittels einer Druckleitung entwassert. Die Pumpstation ist
im Hinblick auf die neuen zusétzlichen Anschlusse zu Uberprifen und ggf. anzupassen / zu ertichti-
gen. Eine Wasseranschlussméglichkeit ist vorhanden, muss jedoch auf den neuen zu erwartenden
Versorgungskapazitéten Gberpruft werden.

Far die Entsorgung des Abwassers ist vom Vorhabenstréger eine pneumatische Pumpstation firr das
Schmutzwasser vorzusehen, die so dimensioniert werden muss, dass eine Beférderung in dem Druck-
leitungskanal der Gemeinde gewéhrleistet ist.
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1.6 GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE nach (§ 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB)

Die DN 400 AZ-Leitung, die den Geltungsbereich des Bebauungsplans unterirdisch durchquert, ist mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Zweckverbandes Wasserversorgung Letzen-
berggruppe (ZWL) und der Eigenbetrieb Wasserversorgung der Gemeinde St. Leon-Rot belegt.
Paralle! lauft ein gemeinsam genutztes Steuerkabel.

Der sich darlber befindliche Naturrasenplatz ohne besonderen Ausbau ermdéglicht problemios die
Behebung eines Rohrbruches oder eines sonstigen Schadens, sowie Reparaturen an der Leitung und
an dem Steuerkabel.

1.7 BEHANDLUNG DES AUF DACHFLACHEN ANFALLENDEN NIEDERSCHLAGSWASSERS

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist das anfallende Dachwasser in Zisternen zu sammeln
und zu Bewdsserungszwecken einzusetzen oder wie folgt zu versickern:

a) Niederschlagswasser von Dachfldchen ist in Mulden Uber mindestens 30 cm méchtigem mit
Rasen bewachsenen Oberboden zu versickern oder in Zisternen zu sammeln und zur Bewés-
serungszwecken einzusetzen.

b) Die Einstauhthe ist bautechnisch auf 30 Zentimeter zu begrenzen.

¢) Ein Notlberlauf in angrenzende unkritische Flachen oder in den Kraichbach ist vorzusehen.

d) Die Muldengréile muss mindestens 10 % der angeschlossenen Dachflache entsprechen.

e) Zur Vermeidung von langfristigen Schadstoffeintrégen in den Boden und in das Grundwasser,
wird als Material zur Dacheindeckung die unbeschichteten Metalle Kupfer, Zink und Blei
ausgeschlossen.

Die fir die Versickerungsanlagen erforderlichen Flachen sind innerhalb des Bebauungsplangebietes
zu realisieren.

1.8 AUFSCHUTTUNGEN (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB)

Der maximal ca. 2,00 m hohe bestehende Erdwall auf dem Gelande des Feld- und Compound-
Bogensportvereins wird um 1,00 m erhoht. Der Erdwall ist Bestandteil der Sporteinrichtungen fur den

Bogensport.

1.9 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT nach (§9 Abs. 1 Nr. 25 a) und Abs. 6 BauGB)

Festgesetzt sind das Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie das
Anpflanzen von Einzelb&umen und Strauchgruppen Die Standorte der Pflanzvorschlage sind entspre-
chend Grinordnungsplan im zeichnerischen Teil dargestelit.

Entsprechend den Festsetzungen des zeichnerischen Teils sind die Anpflanzungen von den Grund-
stlicksnutzern / -p&chtern vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten.

Die Festsetzungen sollen das Minimierungs- und Ausgleichskonzept im Plangebiet umsetzen und
begriinden sich aus den landschaftsplanerischen Begleituntersuchungen.

1.9.1  PFLANZGEBOTE

PFG 1: Im &stlichen Plangebiet soll sich mit einer geschlossenen Feldhecke ein dichter Pflanzglriel
entwickeln um das neue Sporigebiet zur offenen Feldflur einzugriinen. Vorgeschlagene Ar-
tenwahi fir PFG 1 mit gebietsheimischen Gehélzen:

Baume:

Feldahorn (Acer campestre) Traubeneiche (Quercus petraea)
Hainbuche (Caminus betulus) Stieleiche (Quercus robur)
Vogelkirsche (Prunus avium) Winterlinde (Tilia cordata)

Traubenkirsche (Prunus padus)
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Straucher:

Roter Hartriegel (Comus sanguinea) Salweide (Salix caprea)

Hasel (Corylus avellana) Zweigriffliger Weilldorn (Cralaegus laevigata)
Pfaffenhttchen (Euonymus europaea) Eingriffeliger Weitddomn (Crataegus monogyna)
Liguster {Ligustrum vuligare) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Schiehe (Prunus spinosa) Wasserschneeball (Vibumum opulus)

Hundsrose (Rosa canina)

PFG 2: Nach Siden soll der Ubergang zur freien Landschaft durch eine lockeren Baum- und
Strauchpflanzung erfolgen. Die neue Krautschicht zwischen den Baum- und Strauchpflan-
zungen soll sich ohne besondere pflanzliche Malinahmen entwickeln. Vorgeschiagene Ar-
tenwaht fUr PFG 2 mit gebietsheimischen Gehdlzen:

Baume:

Feldahorn (Acer campestre) Traubeneiche (Quercus pelraea)
Hainbuche (Carpinus betulus) Stieleiche (Quercus robur)
Traubenkirsche (Prunus padus) Winterlinde (Tilia cordata)
Strducher:

Roter Hartriegel (Comus sanguinea) Salweide (Salix caprea)
Pfaffenhitchen (Evonymus europaea) Liguster (Ligustrum vulgare)

Schlehe (Prunus spinosa)

PFG 3: Abgrenzung des Parkplatz- und Straflenbereiches zum neuen Sportgebiet mit einer dichien
Baum- und Strauchpflanzung, damit ein effektiver Sicht- und Abgasschutz gewéhrleistet
wird. Vorgeschlagene Artenwahl flir PFG 3 mit gebietsheimischen Gehdlzen:

Baume.

Feldahorn {Acer campesitre) Gewshnliche Esche (Fraxinus excelsior)
Hainbuche (Carmpinus betulus) Vogelkirsche (Prunus avium)

Stréucher:

Roter Hartriegel (Cormus sanguinea) Salweide (Salix caprea)

Hasel (Corvlus avellana) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Liguster (Ligustfrum vulgare) Wasserschneeball (Viburmum opulus)

PFG 4: Weiterentwicklung der bestehenden spérlichen Bepflanzung zur stirkeren Gliederung des
Sportgebietes und als Eingrinung des Bogensportvereins. Vorgeschlagene Artenwah! fur
PFG 4 mit gebietsheimischen Gehoélzen:

Biume:

Hainbuche (Carpinus betulus) Vogelkirsche (Prunus avium)
Rotbuche (Fagus syivatica) Traubenkirsche (Prunus padus)
Stréucher;

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) Hasel (Corylus avellana)
Liguster (Ligusfrum vulgare) Schiehe (Prunus spinosa)

PFG 5: Um das bestehende § 32 Biotop auflerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
anzubinden und als Ubergang zur Waldflache ist eine dichte Strauchpflanzung im nordwest-
lichen Planungsbereich vorgesehen. Vorgeschlagene Artenwahl fir PFG 5 mit gebietsheimi-
schen Gehdlzen:

Biume:

Feldahorn (Acer campestre} Hainbuche (Carpinus betulus)
Strducher:

Roter Hartriegel (Comus sanguinea) Schiehe (Prunus spinosa)

Hasel (Corylus avellana) Hundsrose {Rosa canina)

Faulbaum (Frangula alnus) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Ptaffenhitchen (Euonymus europaea) Wasserschneeball (Viburum opulus)
Liguster (Ligustrum vulgare)

PFG 6: Pflanzung von Obstb&umen im Raster von 10,00 x 10,00 m

Gemeinde St. Leon-Rot




TEIL 2: Planungsrechtliche schriftliche Festsetzungen zum Bebauungsplan 4

1.9.2 ANPFLANZUNG VON EINZELBAUMEN

Im Bebauungsplan wird die Anpflanzung von Einzelbdumen vorgeschlagen. Wegen der landschaftli-
chen Lage des Sportgeldndes im AuRenbereich sollten Hochstammb&ume verschiedener Baumarten
(mindestens drei Arten) verwendet werden. Damit wird ein abwechslungsreicher Charakter des Sport-

gebietes geférdert.

Baume:
Feldahorn (Acer campestre) Gewohnliche Esche (Fraxinus excelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus) Traubeneiche (Quercus petraea)

Stieleiche (Quercus robur)

19.3. ANPFLANZUNG VON STRAUCHGRUPPEN

Innerhalb des Plangebietes sollen einzelne Strauchgruppen (Solitérstellung) zur angemessenen Glie-
derung des Gebietes gepflanzt werden, ohne die sportliche Nutzung einzuschrénken.
Vorgeschlagene Artenwahl mit gebietsheimischen Gehdlzen:

Baume:

Feldahorn (Acer campestre) Hainbuche (Carpinus betulus)
Strducher

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Hasel (Corylus avellana) Wasserschneeball (Viburnum opulus)

Liguster (Ligustrum vulgare)

1.9.4 BEFESTIGTE FLACHEN

Siehe Ziffer 1.4

1.10 BODENSCHUTZ (§ 9 (1) Nr. 20 BAUGB))

Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick/ im Baugebiet ist - soweit baurechtlich zuléssig -
einem Abtransport vorzuziehen. Vor Abtrag des Bodens sind oberirdische Pflanzenteile durch Ab-

mahen zu entfernen.

Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfidhiger Unterboden sollten beim Aushub ge-
trennt gelagert und getrennt wieder eingebaut werden. Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (O,
Bitumenreste, Miill, Abbruchmaterial etc.) und auf Fremdgeruch zu prufen. Ggf. sind belastetes und
unbelastetes Material zu trennen und das belastete Material ist ordnungsgemaf zu entsorgen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fur die Gesundheit von Menschen und/ oder bedeutende
Sachwerte oder erhebliche Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind dem Landratsamt zu melden.

Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2 m Hoéhe erfolgen, auf
Schutz vor Verndssung sollte geachtet werden.

Anfallende Baustellenabfélle (z.B. Folien, Farben u.a.) und nichtmineralischer Bauschutt sind ord-
nungsgemaR zu entsorgen und diirfen nicht als An- bzw. Auffllimaterial (Mulden, Baugrube, Arbeits-
graben etc.) benutzt werden (§§ 3 und 4 AbfG). Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung

zuzufiihren (Recycling).

Fir nicht Uberbaute Flachen sind wahrend der BaumafRnahme Bodenverdichtungen - verursacht
z.B. durch h&ufiges Befahren - auf das unabdingbare Maf zu beschrénken, ggf. sollten mechanische
und/oder pflanzenbauliche LockerungsmaBnahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie z.B. Lupine,
Luzerne, Phacelia und Olrettich) durchgefiihrt werden.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MaR zu beschrénken.

St. Leon-Rot 2 §. WAL
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TEIL 4: Ortliche Bauvorschniften zum Bebauungsplan 'Erweiterung Vereinsgelénde St. Leon '

1. DACHGESTALTUNG

1.1 Dachform

Als Dachformen werden fir die Zweckbauten der Grinflachen mit Zweckbestimmung Sport und Spiel-
anlagen festgesetzt:

a) Clubhaus: Gebaudedach ist als Satteldach auszufuhren. Dachneigung bis 20° zul&ssig.
b) Schiefthalle: Dachneigung bis 25 ° zuldssig.

1.2 Dachgestaltung

Die Dachgestaltung mit einer extensiven Dachbegrinung ist zugelassen.

2. EINFRIEDIGUNGEN

Als Abgrenzung der privaten Grunflachen mit Zweckbestimmung Sport- und Spielanlagen mit Zweck-
bauten sind Einfriedigungen bis 2,00 m Hohe zugelassen (Maschengitter- oder Stabgitterz&une. Er-
forderliche Ballfangzdune sind zugelassen. Vorgesehene Einfriedigungen sind in die ausgewiesenen
Pflanzgebote einzubinden.

3. ANLAGEN ZUM SAMMELN, VERWENDEN ODER VERSICKERN VON NIEDERSCHLAGS-
WASSER

Stellplatze und Stellplatzzufahrten innerhalb des Bebauungsplanes sind ausschlieRlich in versicke-
rungsfdhigen Materialien (z.B. Rasengittersteinen, Rasenpflaster, versickerungsfahige Pflasterbelage)
oder in wassergebundenen Decken bzw. in Kies und Splittwege auszufihren.

4. ZISTERNEN

Fur die vorgesehenen Gebaude werden zum Sammeln des Oberflachenwassers Zisternen vorge-
schrieben.
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