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TEXTTEIL
In Erganzung der Planzeichnung und der Planeintragung ((Schrift, Text)

wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)

1.1 Artund MaR der baul. Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB; §§ 4/ 20 BauNVO)

WA: Die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind nicht zul&ssig.

1.1.1 Geschof¥flachenzahl
Flachen von Aufenthaltsraumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse
sind, einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und ein-
schlieRlich ihrer Umfassungswéande sind bei der Ermittiung der Geschol}-
flachenzahl mitzurechnen.

1.2 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Abweichende Bauweise a:
Zulassig ist die halboffene Bauweise, d.h. an die éstliche Grundstlcks-
grenze muf} angebaut werden. Zu den Gbrigen Grundstlcksgrenzen ist der
bauordnungsrechtliche Abstand einzuhalten.

1.3 Uberbaubare Grundstucksﬂéche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVQO)

Baugrenzen durfen durch den Dachiberstand um max. 0,70 m
Uberschritten werden.

1.4  Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Stellplatze und Garagen sind auf den Baugrundstubken im Rahmen der Be-

stimmungen der LBO zulé&ssig.
Als rickwartige Begrenzung fur Stellplatze wird die hintere Baugrenze (von
der ErschlieRungsstralie aus gesehen) bzw. deren gradlinige Verlangerung

festgesetzt.

218-72s
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Flachenversiegelung (§ 9 (24) BauGB)

Zur Verringerung der Flachenversiegelung sind die Garagenzufahrten
und die Hofflachen wasserdurchléssig zu befestigen (Schotterrasen,
Rasenpflaster oder Rasengittersteine).

Landespflegerische MalRknahmen
(§9 (1) Nr. 15, 20, 25 BauGB, § 9 Naturschutzgesetz)
Je Grundstick ist mindestens ein hochstdmmiger Obstbaum/Laubbaum

anzupflanzen.

Versickerung (§ 9 Abs, 1 Nr. 16 BauGB)

Das Dachflachenwasser sowie das aus Garagenzufahrten und aus Hofflachen
anfallende Wasser muR - soweit méglich - auf den Grundsticken versickert
werden. Ein Notlberlauf in den Stralenkanal ist einzuplanen.

Die Versickerung darf nur breitflachig Uber eine aktive Bodenpassage erfol-
gen. Sickerschachte sind nicht zulassig.

Wandhéhen (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 (2) Nr4 BauNVOQO)

Die Wandhohe (Schnittpunkt Aulenkante Wand, Oberkante Dachhaut)

darf bei eingeschossigen Gebauden max. 4,80 m, bei zweigeschossigen
Gebauden max. 6,50 m betragen.

Die Firsthéhe darf max. 11,50 m betragen.

Bezugspunkt ist die angrenzende Strallenhéhe, von der aus die ErschlieRung

erfolgt, gemessen in Geb&udemitte.

Wandhoéhe bei Doppelhdusern/ Hausqruppen/ geschlossener Bauweise
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 (4) BauNVO)

Fur Doppelhauser, Hausgruppen und geschlossene Bauweise wird eine
Mindestwandhéhe von 1,0 m unter der in Ziffer 1.8 festgesetzten max.
Wandhéhe festgesetzt.

Die Dachneigung wird in diesen Féllen abweichend von der jeweiligen
Nutzungsschablone mit 35° festgesetzt.
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2.0 Hinweise
2.1 Bodenaushub

22

23

24

Fur Bauvorhaben, welche einen Abtrag oder Ausbau von Boden erfor-

dern, folgende Hinweise:

Auf die bestehende Erdaushubbérse des Rhein-Neckar-Kreises bzw. des
AVR (Abfallverwertungs-GmbH des Rhein-Neckar-Kreises) wird hingewiesen.
Mit dem Boden ist schonend und sparsam umzugehen, insbesondere mit
dem Mutterboden.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdich-
tungen zu vermeiden, um die natlrliche Bodenstruktur vor erheblichen und
nach haltigen Veranderungen zu schitzen.

Bei allen BaumaRnahmen ist humoser Oberboden ( Mutterboden) und Unter-
boden getrennt auszubauern, vorrangig einer Wiederverwendung zuzufUren
und bis dahin getrennt zu lagern

Falls bei der Durchfuhrung von Bodenarbeiten geruchliche und/ oder sich-
bare Auffalligkeiten bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen
hinweisen, ist das Umweltschutzamt beim Landratsamt Rhein-Neckar-

Kreis unverzuglich zu verstandigen.

StraRenbelag

Als Oberflachenbelang soll in Hinblick auf die verschiedenen Versorgungslei-
tungen Pflaster gewahit werden, um eine leichtere Zugangsmdglichkeit zu
den Leitungen auch nach Herstellung der Oberdecke zu erreichen.

Loschwasserhydranten

Der Abstand der Hydranten darf 100 m nicht Uberschreiten. Soweit als
méglich sind Uberflurhydranten nach DIN 3223 zu verwenden.

Schadensvermeidung an Leitungen

Zur Vermeidung von Schaden an Erdkabeln und Gasleitungen sollen die
Baufirmen Lageplane der Energieversorgungssysteme einholen.

den 20.08.1999
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Kremer , Beigeordneter
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1.0 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (74 LBO)

1.1 Dacher

Fur Haupt- und Nebengeb&ude sind nur Sattelddcher zulassig (Walm-und
Kruppelwalmdacher sind nicht zuléassig). Fur untergeordnete Gebaudeteile ist
auch das Pultdach zul&ssig.
Dachfarbe: rot bis braun.
Die Dacher der Hauptgebaude sind mit einem Dachuberstand
(0,30 - 0,70m) an der Traufe auszuflhren, wenn nachbarrechtliche Belange
nicht entgegenstehen. (Ausnahme: Balkonuberdachungen bis 1,5m und
Eingangsbereiche bis 1,0m).
Von der im Plan festgesetzten Dachneigung kann bei Gebaudeerwei-
terungen abgewichen werden, wenn sie aus gestalterischen Grinden
der Dachneigung des bestehenden Gebaudes angeglichen wird.
Dachaufbauten sind in Form von Dachgauben (nur Schiepp-, Sattel-
dach, Flachdach oder Dreieckgauben) zuléssig. Sie missen vom Ortgang
mind. 1,00 m Abstand halten und von der Traufe (AuRenkante Sparren bzw.
Dachhaut) soweit zurlickliegen, da mindestens drei Ziegelreihen zwischen
Traufe und Dachaufbau liegen. Bei Grenzbebauung muf der Abstand mind.
1,25 m zur Grenze betragen.
Die Héhe der Dachgauben darf max. 1,4 m betragen (gemessen von
OK Fensterbrustung bis UK Sparren).
Zwischen den einzelnen Dachgauben muf} ein Abstand von mind. 1,30 m

- eingehalten werden.
Die Breite der einzelnen Dachgauben darf max. 3 0 m betragen.
Zwerchgiebel sind bis zu einer Breite von max. 3,5 m zulassig.
Die Gesamtbreite der Dachgauben darf zusammen nicht mehr als die Halfte
der jeweiligen Gebaudelénge betragen (Zwerchgiebel und Treppentirme mit
eingeschlossen).
Die Aussenflachen der Dachaufbauten sind in Material und Farbe dem
Gebaude anzupassen.
(s. Anlagen 1 und 2)
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1.2

1.3

1.4

2.0

Nebengebdude und Garagen

Die Nebengebaude und Garagen sind in Form und Material an die
Hauptgebaude anzupassen.

AuBere Gestaltung der Gebdude

AuBenwandverkleidungen aus Kunststoff oder Metall sind nicht zulassig.
Fur AuBenwénde sind helle erdgebundene Farben oder gedecktes Weill mit

nicht glanzender Oberflache vorgeschrieben.

Stellplatze

Fur die Grundstiicke, die von der PlanstraB8e aus erschlossen werden, wird
die Anzahl der notwendigen Stellplatze auf 2 Steliplatze je Wohneinheit
festgesetzt, fur alle tbrigen Grundstlicke auf 1,5 Stellplatze je Wohneinheit.

Ausnahmen

Falls nachbarliche und éffentliche Interessen nicht beeintréchtigt werden
und gestalterische Grinde nicht entgegenstehen, kdnnen Ausnahmen
nachfolgenden Umfangs zugelassen werden:

zu 1.1
Die Dachgauben (nur Schlepp- oder Flachdachgauben) bei Doppelhausern

kénnen an der gemeinsamen Haustrennwand zusammengefafBt werden.
Max. Gaubenbreite: 3,0 m je Doppelhaushéafte.

St. Leon-Rot, den 20.08.1999
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DACHGAUBEN 1 - 3

ANLAGE 1
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