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TellA  Bestandteil des Bebauungsplanes
TEXTTEIL

In Ergénzung der Planzeichnung und der Planeintragung ((Schrift, Text) wird folgen-
des festgesetzt:

10

1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB, BauNvVO)

Art und MaB der baul. Nutzung

1.1.1

1.2

(§ 9 (1) Nr.1 BauGB; §§ 4/5/16/19/20 BauNVO)

Baugebiete

WA: Die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind nicht zulassig.

MI: Die Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO sind nicht zulassig.
Vergnigungsstatten nach § 6 (2) Nr. 8 sind nicht zulassig.

GeschofBflachenzahi
Flachen von Aufenthaltsrdumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse sind,

einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und ein-schlieBlich ih-
rer Umfassungswénde sind bei der Ermittlung der GeschoB-flachenzahl mitzu-

rechnen.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Besondere Bauweise b,:

Zuléssig ist die halboffene Bauweise, d.h. an die durch Planzeichen ge-
kennzeichnete Grundstiicksgrenze muB angebaut werden. Zu den Ubrigen
Grundstiicksgrenzen ist der bauordnungsrechtliche Abstand einzuhalten.
Besondere Bauweise b,:

Im vorderen Grundstiicksbereich ist die halboffene Bauweise zuléssig, d.h.
an die durch Planzeichen gekennzeichnete Grundstiicksgrenze muf3 ange-
baut werden. Zu den (brigen Grundstlcksgrenzen ist der bauordnungs-
rechtliche Abstand einzuhalten. Im rickwartigen Grundsticksbereich, 14 m
von der StraBenbegrenzungslinie aus gemessen, ist die geschlossene Bau-
weise festgesetzt.
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1.3

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baulinien und Baugrenzen durfen durch den Dachiberstand um max. 0,70 m
Uberschritten werden.

1.4  Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB; § 21a BauNVO)
Stellplatze und Garagen sind auf den Baugrundstiicken im Rahmen der Be-
stimmungen der LBO zuldssig, jedoch auf den Vorflichen zwischen tUberbau-
barer Flache und 6ffentlichen StraBenfldchen nur in eingeschrénktem MafB
siehe Ziffer 1.6

1.5  Flachenversiegelung (§ 9 (24) BauGB)
Zur Verringerung der Flachenversiegelung sind die Garagenzufahrten und die
Hofflachen wasserdurchldssig zu befestigen (Schotterrasen, Rasengitter-
steine oder Pflasterrasen).

1.6 Landespflegerische MaBnahmen
(§9 (1) Nr. 15, 20, 25 BauGB, § 8 Naturschutzgesetz)
Die Vorflachen zwischen der BahnhofstraBe und der Uberbaubaren Flache
sind zu begrinen. Die hier festgesetzten Baume sind als Hochstémme anzu-
pflanzen. Der Standort kann, wenn Einfahrten oder Leitungstrassen es erfor-
dern, im Bereich des jeweiligen Grundstlcks verschoben werden.
Die Flache darf zu 50 % fir Stellplatze genutzt werden (einschlieBlich Gara-
genzufahrt).
Darlber hinaus ist auf allen Baugrundstiicken bei Neubebauung und bei Er-
weiterungsmaBnahmen je Grundstiick mindestens ein hochstammiger Laub-
baum zu pflanzen.

1.7 Wandhohen/ Firsthohen (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 (2) Nr4 BauNVO)

Bezugspunkt fur die Wandhohe (Schnittpunkt AuBenkante Wand, Oberkante
Dachhaut) und die Firsthohe ist die Hohe der StraBe, von der aus die Er-
schlieBung erfolgt, gemessen in Gebdudemitte.
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1.8  Wandhohe bei Doppelhdusern/ Hausgruppen/ geschlossener Bauweise
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 (4) BauNVO)

Fir Doppelhduser, Hausgruppen und geschlossene Bauweise wird eine Min-
destwandhdhe von 1,0 m unter der im Plan festgesetzten max. Wandhohe
festgesetzt.

1.9 Larmschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Gebaude in Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslarm sind
straBenseitig nach DIN 4109 mit AuBenwandbauteilen entsprechend den
Festlegungen gem. Tab. 8 auszuflihren (siehe Tabelle im Anhang).

Fir die seitlichen AuBenwande ist jeweils der Larmpegelbereich um eine
Stufe niedriger, flr Rickwéande (von der Schallquelle abgewandte Seiten) um
zwei Stufen niedriger anzusetzen.
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20 Hinwelse
2.1 Bodenschutz

2.2

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen
zu vermeiden, um die natlrliche Bodenstruktur vor einer erheblichen und
nachhaltigen Veranderung zu schitzen.

Bei allen BaumaBnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unter-
boden getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwendung zuzufuhren
und bis dahin getrennt zu lagern.

Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach §
1 BodSchG gewahrleisten (Schitthéhe max. 2 m, Schutz vor Vernassung).
Auf die bestehende Erdaushubbérse des Rhein-Neckar-Kreises bzw. des
AVR (Abfallverwertungs-GmbH des Rhein-Neckar-Kreises) wird hingewiesen.
Falls bei der Durchfiihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/ oder sichtbare
Auffalligkeiten bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist
das Wasserrechtsamt beim Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis unverzuglich zu

verstandigen.

Okologische Empfehlungen

2.3

Die aus Garagenzufahrten und aus Hoffldichen anfallenden Wasser sollen auf
den angrenzenden Grundstiicksflachen versickert werden. Die Versickerung
von unbelastetem Dachflachenwasser auf dem Grundstlck ist zuldssig, so-
weit nachbarliche Belange nicht entgegenstehen. Die Versickerung darf nur
breitflachig Gber eine mindestens 30 cm starken belebten (z.B. mit Rasen be-
grunten) Bodenpassage erfolgen. Ein Notlberlauf in die 6ffentliche Kanalisati-
on ist vorzusehen. Um mégliche Vernassungen zu vermeiden, ist auf einen
ausreichenden Abstand zu unterkellerten Geb&uden zu achten. Eine Versik-
kerung Uber Sickerschachte, Rigolen 0.4. ist nicht zulassig.

Schadensvermeidung an Leitungen

2.4

Zur Vermeidung von Schaden an Erdkabeln und Gasleitungen sollen die Bau-
firmen Lagepléne der Energieversorgungssysteme einholen.

Larmimmissionen durch die Bundesautobahn

Anspriiche fiir LarmschutzmaBnahmen gegen die von der Bundesautobahn
ausgehende Larmimmission bestehen nicht.
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2.5

Gebaudeabbruch

2.6

Bei Scheunenumnutzung in Wohnen bzw. Neubau von Wohngebauden sind
die auf dem Grundstick vorhandenen Nebengebaude abzubrechen.
Ausnahmen: Garagen und untergeordnete Nebengebdude nach § 14
BauNVO (§ 179 BauGB).

ErschlieBung

Im ruckwértigen Grundsticksbereich darf nur dann ein Wohngebéaude errich-
tet werden, wenn die ErschlieBung Uber das Vordergrundstick oder das
Nachbargrundstlick mittels Baulast gesichert ist.

St. Leon-Rot, den 3.3.99

Birgermeister
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ANHANG 1

Auszug aus der DIN 4109, Schallschutz im Hochbau

Tabelle 8. Anforderungen an die Luftschalldimmung von AuBenbauteilen

Spalte 1 2 3 4 5
Raumarten
Aufenthaltsrdume
Larm- | MaBgeb- | Bettenrdume in 6’:)W°h"|;‘t"?16n’ Biirordume" und
Zeile eqel. | licher Au- | Krankenstationen | ernac Bu hgs- ahnliches
Peyt Benldarm- und Sanatorien raume in ener-
bereich eqgel” bergungsstatten,
peg Unterrichtsraume
und ahnliches
dB(A) erf. R', . des AuBenbauteils in dB
1 i bis 55 35 30 -
2 I 56 bis 60 35 30 30
3 i 61 bis 65 40 35 30
4 \'} 66 bis 70 45 40 35
5 v 71 bis 75 50 45 40
6 \'/! 76 bis 80 3 50 45
7 vil > 80 2 3 50

'} An AuBenbauteile von Riaumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in
den Raumen ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innen-
raumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.

%) Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.
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TeilB Ortliche Bauvorschriften

1 0 Baﬁérdhdhgérééhtliché Fés\tsétzUnge‘h~§§ 37 yund ,74 LBO) . .

1.1 Abstandsflachen
Im Bereich der Bebauung an der BahnhofstraBe (Nutzungsschablone A) kann
ausnahmsweise bei Grenzbebauung die Abstandsflache des Nachbargebéau-
des auf 2,5 m reduziert werden, wenn in der auf die Grenze gebaute AuBen-
wand keine Fenster enthalten sind.

1.2  Dacher
Fir Haupt- und Nebengebaude sind nur geneigte Dacher zulassig.
Dachfarbe: rot bis braun.
Dachaufbauten sind nur als Sattel-, Dreieck- Flachdach- oder Schleppdach-
gauben zuldssig. Die Gaubenbreite darf insgesamt 50% der Trauflange nicht
Uberschreiten, wobei eine Einzelgaube max. 3,5 m breit sein darf. Die Gauben
einer Dachseite sind einheitlich (auch in der Breite) zu gestalten, Abstand vom
Ortgang 1,00 m.
Dacheinschnitte sind unzuléssig.
Die AuBenflachen der Dachaufbauten sind in Material und Farbe dem Gebau-
de anzupassen.

1.3 Nebengebédude und Garagen
Die Nebengebaude und Garagen sind in Form und Material an die Hauptge-
bédude anzupassen. Nebeneinanderliegende Garagen sind in ihrer straensei-
tigen Ansicht in H6he und Dachform einander anzugleichen.

1.4 AuBere Gestaltung der Gebaude
AuBenwandverkleidungen aus Kunststoff oder Metall sind nicht zuléssig.

1.5 Stellplatze

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze wird auf 1.5 Steliplatze je Wohneinheit
festgesetzt.

218-53s

Architekturblro Proll, Karlsruhe



Gemeinde St. Leon-Rot Ortliche Bauvorschriften
Bebauungsplan "ViktoriastraBBe/ BahnhofstraBe" Seite -2 -

30 Ausnahmen
Falls nachbarliche und &ffentliche Interessen nicht beeintrachtigt werden und
gestalterische Grlnde nicht entgegenstehen, kénnen Ausnahmen nachfol-
genden Umfangs zugelassen werden:

zu1.2
Die Dachgauben (nur Schlepp- oder Flachdachgauben) bei Doppelhdusern
konnen an der gemeinsamen Haustrennwand zusammengefa3t werden Max.

Gaubenbreite: 3,0 m je Doppelhaushéfte.

St. Leon-Rot, den 3.3.99
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