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1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 Nr. 1 BauGB)
Die Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in der Planzeichnung bedeutet:

WA = Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in Verbindung mit § 1 Abs. 3 BauNVO.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind folgende Nutzungen zulassig:

» Wohngebaude,

» wohnahnliche Betreuungseinrichtungen (insbesondere fiir Kinder, Jugendliche,
Senioren und behinderte Menschen),

» die der Versorgung des Gebiets dienende Laden und

» Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke, sofern sie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.

Unzulassig sind gemal § 1 Abs. 6 BauNVO die sonstigen nach § 4 Abs. 2 BauNVO
allgemein zulassigen sowie die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)
1.2.1 Grundflachenzahl

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) ist durch Eintragung im zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplanes (A-3) festgesetzt.

Durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, darf die GRZ um 0,2 uberschritten
werden.

Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl bis zu einer Grundflachen-
zahl von 0,8 ist nur mit baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird (notwendige Tiefgaragen)
zulassig.

1.2.2 Geschossflachenzahl

Die maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) ist durch Eintragung im zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplanes (A-3) festgesetzt.
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1.2.3 Hohe baulicher Anlagen

Die maximale Gebaudehohe (Gh) und die maximale Wandhohe (Wh) sind durch
Planeinschrieb festgesetzt.

Das zuldssige MaB der Wandhohe (Wh) wird gemessen von der Gehweghinterkan-
te der StraBe bis zum Schnittpunkt zwischen der traufseitigen Wandflache und
der Oberseite der Dachhaut, das zuldssige MaR der Gebaudehohe (Gh) von der
Gehweghinterkante der StraBe bis zum Schnittpunkt zwischen der firstseitigen
Wandflache und der Oberseite der Dachhaut.

Der Messpunkt Gehweghinterkante der StraRe liegt in der Mitte der Grundstiicks-
grenze, von der das Grundstiick erschlossen wird.

Bei Fassadenriickspriingen, die weniger als die Halfte der Hauslange betragen,
kann die angegebene Wandhohe um max. 0,5 m erhoht werden.

1.2.4 Mindestwandhohe bei Doppelhdusern

Die Mindestwandhohe fiir Doppelhauser darf maximal 1,0 m unter der in der
jeweiligen Nutzungsschablone festgesetzten maximalen Wandhohe liegen.

1.3 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(5 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB)

1.3.1 Bauweise
WA 1+ 1a: Einzelhauser in der offenen Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO
WA 2: Doppelhauser in der offenen Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO

WA 3a+3b:  geschlossene Bauweise gemaR § 22 Abs. 3 BauNVO

1.3.2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die uberbaubaren Grundstucksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans (A-3) durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzt. Ist eine Baulinie
festgesetzt, so muss auf dieser Linie gebaut werden. Ausnahmsweise kann gemaR
§ 23 Abs. 3 S.3 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB ein Vor- oder Zurlicktreten der
Baulinie bis zu 0,5 m auf bis zu 20 % der jeweiligen Fassadenfront zugelassen
werden.
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Die nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen sind als Gartenflachen gartnerisch
anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Innerhalb dieser Flachen sind Zufahrten und
FuBwege zulassig.

Flachen fir Stellplatze sind auf der nicht liberbaubaren Grundstiicksflache im
Bereich der Zufahrten im Vorgarten (Grundstiicksflache zwischen &ffentlicher
StraBenverkehrsflaiche und Baugrenze) zuldssig, wenn mindestens 30% des
Vorgartens begriint bleiben.

Ausnahmsweise sind gemaR § 23 Abs. 3 S.3 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB Ter-
rassen bis zu einer maximalen Tiefe von 1 m und einer Gesamtflache von 6 m?
auBerhalb der uberbaubaren Grundsticksflache zulassig, sofern sie mit der
Hauptnutzung verbunden sind. Eine Uberdachung der Terrassen ist zulassig,
Wintergarten und Balkone auBerhalb der Giberbaubaren Grundstucksflachen sind
nicht zulassig. Zu zulassigen Nebenanlagen siehe Ziffer 1.5.

1.4 GroBe, Breite und Tiefe der Baugrundstiicke, MindestmaRe
(5 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgrundstiicksgroRe fiir Doppelhausgrundstiicke betragt 220 m2.

1.5 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten
(5 9 Abs. 1 Nr. 4 i.V.m. § 12 BauNVO und §14 BauNVO)

Nebenanlagen, Garagen und Carports mit ihren Einfahrten sowie bauliche An-
lagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut ist, sind ausschlieBlich innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen und in den festgesetzten Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Tiefgaragen zulassig.

Stellplatze sind innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen, in den festge-
setzten Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen und auf der nicht iber-
baubaren Grundstiicksflache im Bereich der Zufahrten im Vorgarten (Grund-
stiicksflache zwischen 6ffentlicher StraBenverkehrsflache und Baugrenze) zulas-
sig (siehe Punkt 1.3.2).

Uberdachte Fahrradabstellplatze sind innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
flachen, in den festgesetzten Flachen fiir Nebenanlagen zulassig. In der nicht
iberbaubaren Grundstiicksflache im Vorgarten (zwischen Gebaudefassade und
ErschlieBungsstraBe) sind diese ebenfalls zuldssig, wenn deren Grundflache 4 m2
und deren Hohe 2,0 m nicht Giberschreiten.

Gemeinde St. Leon-Rot oo N
Bebauungsplan “Oberfeld” - Satzung MODUS CONSULT gm

Karlsruhe 25.03.20 Leon Rot B-Plan Oberfeld_Satzung.wpd



Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 8

Warmetauscher sind ausschlieBlich innerhalb der uberbaubaren Flache an der
ruckwartigen und seitlichen Gebaudefassade anzubringen. Diese haben einen
Abstand von mindestens 2,5 m von der Nachbargrundstiicksgrenze einzuhalten.

1.6 Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden
(5 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In WA1+1a - Einzelhauser und im WA 2 - Doppelhauser sind maximal zwei Wohn-
einheiten pro Einzelhaus bzw. Doppelhaushalfte zulassig.

1.7 Offentliche Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb der StraRenverkehrsflache sind Parkplatze, Fulwege, Radwege, Grund-
stiickszufahrten, Griinflaichen und Flachen fiir Umspannstationen (Versorgungs-
flachen) zulassig.

1.8 Flachen fiir Ein- und Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

In den durch Planzeichen gekennzeichneten Bereichen sind Ein- und Ausfahrten
nicht zulassig.

Auf den nichtuberbaubaren Grundstiicksflachen sind entlang der Verkehrsflachen
Zufahrten von max. 4 m Breite erlaubt. Werden zwei Stellplatze oder Garagen
unmittelbar nebeneinander angeordnet, so erhoht sich diese Breite auf max. 6 m.
Die Garagen- und Stellplatzzufahrtist in der nicht liberbaubaren Grundstiicksfla-
che nur in der maximal zulassigen Breite der Zufahrt zulassig.

1.9 Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG sowie die zum Schutz vor
solchen Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen Vorkehrungen
(59 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

» Passive SchallschutzmaBnahmen gegen Larm

In der Planzeichnung sind die nach DIN 4109-2:2018-01, Kapitel 4.5.5 (erschienen
im Beuth-Verlag, Berlin) ermittelten maRgeblichen AuBenlarmpegel in Form von
Larmpegelbereichen Tag und Nacht als Grundlage fiir den passiven Schallschutz
festgesetzt. Bei der Neuerrichtung oder bei genehmigungsbedlrftigen oder
kenntnisgabepflichtigen baulichen Anderungen von Gebauden ist ein erhohter
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Schallschutz in Form des bewerteten Bau-Schalldamm-MaRes der AuRenbauteile
von schutzbedurftigen Raumen entsprechend der jeweiligen Raumart mit der
Baugenehmigung oder im Kenntnisgabeverfahren nachzuweisen.

Von den Anforderungen an das bewertete Bau-Schalldamm-MalR der AuBenbau-
teile schutzbediirftiger Raume nach diesen Vorgaben kann abgewichen werden,
wenn im Baugenehmigungs- oder Kenntnisgabeverfahren nachgewiesen wird,
dass geringere MalRgebliche AuBenlarmpegel nach DIN 4109-2: 2018-01, Kapitel
4.5.5 an den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an die Schalldammung der
AuBenbauteile konnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert
werden.

Zusatzlich ist im WA 3a + b sowie an den beiden sudostlichsten Gebauden im
WA 2 an den in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen an den
Fassaden parallel und senkrecht zur BahnhofstralRe, an denen ein Beurteilungs-
pegel von 45 dB(A) in der Nacht liberschritten wird, die Beliiftung zu sichern, und
zwar:

» durch die Verwendung fensterunabhangiger schallgedammter Luftungsein-
richtungen oder gleichwertiger MaBnahmen bautechnischer Art, die eine aus-
reichende Belliftung sicherstellen,

» durch Anordnung der Fenster an einer schallabgewandten Fassade oder

» durch eine geeignete Eigenabschirmung der Fenster gegen StralRenverkehrs-
larm.

1.10 Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhal-
tung und Versickerung von Niederschlagswasser (§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist liber
offene Graben und Mulden dem offentlichen Entwasserungssystem zuzuleiten.

Alternativ darf auch unbelastetes Niederschlagswasser auf dem privaten Grund-
stuick versickert werden, soweit es nicht gesammelt und genutzt wird. Die schad-
lose Versickerung des Regenwassers auf dem privaten Grundstiick istim Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Die Versickerung hat grundsatzlich iiber 30 cm belebten, begriinten Oberboden
zu erfolgen.

Das auf offentlicher Flachen anfallende und von privaten Grundstiicksflachen
zugeleitete Niederschlagswasser ist liber ein Mulden- / Rinnensystem zur Versi-
ckerung in die Versickerungsbecken einzuleiten.
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1.11 Offentliche Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr: 15 BauGB)

Die offentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung "Entwasserungsgriin",
sowie ,Verkehrsgriin" sind entsprechend der geplanten Nutzung gartnerisch
anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

Die offentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung "Entwasserungsgriin”
dienen zur Sammlung / Riickhaltung und Versickerung von im Plangebiet an
fallenden Oberflachenwasser aus der offentlichen Verkehrsflache sowie aus den
privaten Grundstiicken.

1.12 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

1.12.1 Bodenschutz

Flachen fiir Stellplatze, Zufahrten und Wege sind mit wasserdurchlassigen Bela-
gen (Versickerungsbeiwert (kf-Wert) von dauerhaft mind. 2,7 x 10-5 m/s) auszu-
fiihren. Es sollten moglichst begriinbare Befestigungsmaterialien (z.B. Rasengit-
tersteine, Rasenpflaster) gewahlt werden.

1.12.2 Erhalten und Anpflanzen von Baumen und Strauchern in den nicht iiber-
baubaren Grundstiicksflachen

Je angefangene 100 m2 zu versiegelnde Grundstiicksflache (Gebdude und be-
festigte Flache) sind mindestens ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum
(z.B. Obstbaum) und 2 Straucher innerhalb eines Jahres nach Bezug / Schluss-
abnahme zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

1.12.3 Unzuldssige Dachflichenmaterialien

Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink, Blei und Titanzink
sind unzulassig. Regenrinnen und Regenfallrohre aus unbeschichteten Metallen
sind zulassig.

1.12.4 Herrichten eines Zauneidechsenhabitats

Zu Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote fiir Reptilien sind geeignete
Ausweichhabitate im Bereich des Flurstiicks 7057, innerhalb der Griinflache mit
Zweckbestimmung "Grlinanlage" vorgezogen anzulegen:
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Anlage einer Verwallung (ca. 80 - 100 cm Hohe) am Nordrand; Bepflanzung dieser
mit einzelnen Strauchern (Hundsrose, WeiRdorn); Anlage von Versteckstrukturen
in Form von Totholz und/oder Gesteinsstrukturen auf der Verwallung; nach
Siiden vorgelagert Abtrag des vorhandenen Mutterbodens (diesen ggf. fiir die
Verwallung verwenden) und Auftrag von sandigem Oberboden, der mit einer
Magerrasenmischung eingesat wird); die Magerrasenbereiche miissen durch
entsprechende Pflege offengehalten werden. Eine dauerhafte Funktionalitat der
MaBnahme muss gewahrleistet sein; sie sollte durch ein entsprechendes Monito-
ring uberwacht werden.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote fiir sonstige Vogelarten sind
Baufeldfreimachung und Geholzriickschnitt auf dem Flurstiick 7057 auRerhalb der
Vogelbrutzeiten (d. h. nur zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar) auszufiihren.

1.12.5 Vergramung von Zauneidechsen

Vor Baubeginn sind am Ubergang zwischen aktuellem Siedlungsrand und Offen-
land aulRerhalb der Garten alle potenziellen Versteckmoglichkeiten fiir Reptilien
zu beseitigen und die Flachen sind vor der Baufeldfreimachung zu mahen und
kurzzuhalten. Diese Vergramung muss in geeigneten Zeitraumen (20. Marz bis 10.
Mai oder 10. August und 20. September) durchgefiihrt werden.

1.12.6 MaBnahmen oder Flachen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Zu Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote fiir Feldlerchen ist ein Bliihstrei-
fen auf dem Flurstiick 3060 (2.079 m2) als Bruthabitat fiir Feldlerchen anzulegen.
Die MaRnahme muss im Friithjahr vor Baubeginn erstmalig durchgefiihrt werden,
damit die Funktionsfahigkeit mit Baubeginn gegeben ist. Eine dauerhafte Funk-
tionalitat der MaRnahme muss gewahrleistet sein; sie sollte durch ein entspre-
chendes Monitoring iberwacht werden.

Dariiber hinaus sind sechs Lerchenfester von jeweils mindestens 20 m2 (in Win-
terraps mindestens 40 m2) GroRe durch das gezielte Unterlassen der Einsaat (z. B.
durch Anheben der Saatmaschine, kein Freispritzen mit Herbiziden !) jahrlich
herzustellen. Moglich ist die Anlage in geholzfreien Flachen ab 5 ha GroRRe und
kann in Wintergetreide, Raps oder Mais angelegt werden. Ein maximal moglicher
Abstand zu Fahrgassen Feldrandern oder Feldwegen von mindestens 25 m ist
einzuhalten sowie eine Dichte von zwei Fenstern pro Hektar darf nicht tber-
schritten werden. Der okologische Nutzen der Lerchenfenster steigt bei Anlage im

Gemeinde St. Leon-Rot oo N
Bebauungsplan “Oberfeld” - Satzung MODUS CONSULT gm

Karlsruhe 25.03.20 Leon Rot B-Plan Oberfeld_Satzung.wpd



Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 12

Umfeld des Bliihstreifens. Die Anlage der Lerchenfenster ist mit einem koopera-
tionswilligen Landwirt dauerhaft zu vereinbaren.

1.12.7 Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
(5 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

» Anforderung an die Gelandeausformung in bestimmten Bereichen

Zur Einhaltung der Vorschriften und Male fiir Grenzgaragen nach LBO sind alle
Baugrundstiicke bis zur Oberkante der StraBenverkehrsflache aufzuschitten. Die
Aufschiittung muss auch dann erfolgen, wenn keine Garage an die Grenze des
Nachbarn gebaut wird.

Es wird eine Aufschiittung zwischen StraBenhinterkante und einer horizontalen
Verlangerung von 9,00 m festgesetzt. Innerhalb der nicht uberbaubaren Grund-
stuicksflache im Bereich des Gartens ist eine Aufschiittung max. bis zur Hohe der
angrenzenden offentlichen Verkehrsflache zulassig.

Zur Herstellung des StraBenkorpers sind in den an offentlichen Verkehrsflachen
angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke (Riickenstiitzen) ent-
lang der Grundstilicksgrenzen mit einer Breite von ca. 30 cm erforderlich.

Auf den Baugrundstiicken sind im Zuge der Herstellung der Verkehrsflachen
parallel zu den StraBenbegrenzungslinien Aufschiittungen und Abgrabungen
zulassig.
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Ortliche Bauvorschriften

Teil A-2
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2. Ortliche Bauvorschriften gemiaR Landesbauordnung von Baden-
Wiirttemberg (§ 74 LBO)

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1LBO)
2.1.1 Fassadengestaltung

Bei der Gestaltung der Fassaden sind keine reinen Primar- und Sekundarfarben,
keine Neon- oder glanzenden Farben, sondern nur gebrochene Farbtone zulassig.

21.2 Dacher

Es sind Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 10° zugelassen. Blendende
Materialien sind unzulassig. Photovoltaik- und Thermische Solaranlagen sind
hiervon ausgenommen.

Bei Nebenanlagen, Garagen und Carports sind auch flacher geneigte Dacher bis
zu einer Dachneigung von 10 ° zulassig, wenn sie extensiv begriint werden. Die
Extensivbegriinung ist mit einer Substratstarke von mindestens 8 cm auszufiihren
und dauerhaft zu unterhalten. Werden die Dachflachen zur Nutzung der Sonnen-
energie verwendet, kann auf die Begriinung im Bereich der Anlagen verzichtet
werden.

2.1.3 Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis max. 50% der jeweiligen Dachlange
zulassig. Auf einer Dachseite diirfen nur Gauben gleicher Form errichtet werden.
Zum Ortgang ist ein Abstand von 1,5 m einzuhalten.

Falls nachbarliche und offentliche Interessen nicht beeintrachtigt werden und
gestalterische Griinde nicht entgegenstehen, kann ausnahmsweise zugelassen
werden, dass Dachgauben in Form von Schlepp- oder Flachdachgauben bei
Doppelhausern auch an der gemeinsamen Haustrennwand zusammengefasst
werden durfen. Die maximale Gaubenbreite wird dabei auf 3,0 m je Gebaude
begrenzt.

Zwerchhaus bzw. Zwerchgiebel sind bis max. 30% der jeweiligen Dachlange ohne
Einhaltung der Wandhohe zulassig.

Gemeinde St. Leon-Rot oo N
Bebauungsplan “Oberfeld” - Satzung MODUS CONSULT gm

Karlsruhe 25.03.20 Leon Rot B-Plan Oberfeld_Satzung.wpd



Teil A - 2: Ortliche Bauvorschriften 15

1,50 m
zum Ort-
gang

| | | | Dachgauben/

bzw. - einschnitt

—
1
nd

max. 05 L max. 0,3 L
Dachgaube/ max. 0,3 L Zwerchgiebel
-einschnitt
L L :
71 - 1 Zwerchhaus Zwerchgiebel
Dachlange L

Abb. 1: Erlauterungen zur Zulassigkeit von Dachaufbauten|Dacheinschnitten| Zwerchgiebel
und Zwerchhausern

2.1.4 Dacher von Doppelhausern

Die Dacher von Doppelhausern miissen bei beiden Doppelhaushalften in der
Dachneigung und Firstrichtung gleich sein.

2.2 Gestaltung unbebauter Flachen der bebauten Grundstiicke sowie iiber Not-
wendigkeit oder Zulassigkeit und iiber Art, Gestaltung und Hohe von Ein-
friedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

2.2.1 Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke

Die nicht liberbauten Grundstiicksflachen sind mindestens mit einem Flachen-
anteil von 60 % mit offenem oder bewachsenem Boden als Griinflachen an-
zulegen und zu unterhalten.

Die Vorgarten (Grundstiicksflache zwischen &ffentlicher StraRenverkehrsflache
und Baugrenze) sind griin anzulegen; sie sind als Vegetationsflachen zu erhalten
bzw. anzulegen und zu unterhalten. Die Anlage von Schotter-, Splitt- oder Kiesfla-
chen ist nicht gestattet. Die Benutzung als Arbeits-, Abstell- oder Lagerflachen ist
unzulassig. Notwendige Zugange und Zufahrten sind davon ausgenommen.

2.2.2 Abfallbehalterstandplatze

Abfallbehalterstandplatze sind, sofern diese von den offentlichen StraRen und
Wegen aus sichtbar sind, mit einem Sichtschutz zu versehen oder einzugrunen.
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2.2.3 Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

Fir Einfriedungen zum offentlichen Verkehrsraum sind nur Hecken oder trans-
parente Holz- oder Metallzaune zulassig. Die Hohe der Einfriedungen wird gemes-
sen an der Schnittkante der Grundstiicksgrenze mit der offentlichen Verkehrsfla-
che. Einfriedungen zum offentlichen Verkehrsraum diirfen die maximale Hohe
von 1,20 m nicht tiberschreiten.

2.3 Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte ihrer Leistung zulassig bis zu maximal 3%
der Wandflache des Gebaudes, an welcher sie angebracht sind.

Werbeanlagen konnen beleuchtet werden. Wenn sie beleuchtet werden, so muss
dies blendfrei erfolgen. Die Beleuchtung ist so anzuordnen, dass Verkehrsteilneh-
mer nicht geblendet werden.

Im raumlichen Geltungsbereich sind Werbeanlagen mit wechselndem oder be-
wegten Licht, Laserwerbung, Skybeamer, drehbare Werbetrager oder solche mit
wechselnden Motiven sowie Lichtwerbung in grellen Farben unzulassig.

Die Beleuchtung von Werbeanlagen ist nachts zwischen 22:00 Uhr und 6:00 Uhr
auszuschalten oder umgebungsvertraglich zu mindern.

2.4 Erhohung der Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Im WA 1, 1a und WA 2 sind je neu errichtete Wohneinheit 2,0 Stellplatze, fiir das
WA 3a und 3b 1,5 Stellplatze auf demselben Grundstuick nachzuweisen.

Gefangene Stellplatze zahlen als ein vollwertiger Stellplatz. Ihre Anrechnung ist
nur zulassig, wenn sie zur selben Wohneinheit zahlen.

Stellt die Anzahl der notwendigen Stellplatze eine Bruchzahl dar, so ist aufzurun-
den.
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